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Vorbemerkungen

Biodiversitat

Die Biodiversitat umfasst die Arten, die Vielfalt ihrer Gene, die Vielfalt
der Okosysteme sowie die Wechselwirkung innerhalb und zwischen
diesen einzelnen Elementen. (Bundesrat 2012)

Naturnahe Umgebung

Um die Biodiversitdt zu schitzen und zu fordern, missen die
vorhandenen Freiflachen so gestaltet und gepflegt werden, dass
moglichst viele Arten aus Flora und Fauna einen Lebensraum finden.
Eine solche Gestaltung nennen wir «naturnah» und sprechen zum
Beispiel von naturnahen Umgebungen oder naturnahen Arealen.

Auftragnehmerin dieser Studie ist die Stiftung Natur & Wirtschaft, die
Areale mit einem Zertifikat auszeichnet, die zu mindestens 30 Prozent
naturnah gestaltet sind. Unter naturnah versteht die Stiftung das
Bestlicken mit einheimischen und standortgerechten Pflanzen,
unversiegelte Boden sowie eine fachgerechte und giftfreie Pflege. Das
Mindestkriterium von 30 Prozent naturnah hat sich in den letzten 25
Jahren bewdhrt. So konnen auch andere Bedirfnisse wie
Reprdsentation, Nutzung als Spielflache, das Befahren mit schweren
Lastwagen in Produktionsbetrieben und so weiter abgedeckt werden.
Fir den Schutz und die Forderung der Biodiversitdt wirde es
ausreichen, wenn 30 Prozent sdmtlicher Flachen im Siedlungsraum,
im Wald und in der Landwirtschaft naturnah waren.

Weibliche und mannliche Form

Um die méannliche und weibliche Begriffsform gleich zu gewichten
und die Texte moglichst lesbar zu machen, nennen wir
abwechslungsweise die weibliche und die maéannliche Form und
sprechen zum Beispiel von Gartnern und Landschaftsarchitektinnen.
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Artenreiche Blumenwiese in Miinsingen, BE

Eine Bestandesaufnahme von naturnahen Grundsttcken in den Gemeinden Horw LU, Adligenswil LU,
Munsingen BE und Adliswil ZH ergab einen Anteil drei Prozent naturnaher Parzellen auf dem
Gemeindegebiet. Ebenfalls drei Prozent betragt der Anteil der Gartenfachleute, die eine spezifische
Ausbildung im Bereich Naturgarten absolviert haben. Im Jahrbuch des BSLA 2019/20 stellen sich dreissig
Prozent der BSLA-Mitglieder mit einem naturnahen Garten vor.

In einer reprasentativen Befragung von 1600 Personen zwischen 15 und 79 Jahren in der deutschen und
franzosischen Schweiz im Sommer 2018 geben siebzig Prozent der Befragten an, dass sie sich eine
Umgebung winschen, die Lebensraume flr die einheimische Flora und Fauna bietet. Neunzig Prozent
mochten zudem eine moglichst giftfreie Pflege der Grinrdume. Allerdings geben vier Flnftel der
Befragten an, sie seien mit ihrer Umgebung zufrieden. Da laut den Erhebungen in den vier oben
genannten Gemeinden nur gerade drei Prozent der Grundstiicke den Anforderungen der Befragten
genigen, besteht hier offensichtlich nicht nur eine Diskrepanz zwischen Wunsch und Wirklichkeit,
sondern es fehlt den Befragten auch grundlegendes Wissen, um den Wert von Aussenrdumen flr die
Biodiversitat beurteilen zu kdnnen.

Aus personlichen Gesprachen und online-Befragungen von 13 Vertreterinnen privater Immobilien-
Investoren, 120 Mitgliedern des Hausvereins und 11 Immobilienentwicklern resultieren folgende
Feststellungen: Die Mehrzahl der Befragten sieht naturnahe Aussenrdume als Vermarktungsvorteil. Fast
ausnahmslos weisen die Befragten darauf hin, dass die Hinderungsgrinde flUr mehr naturnahe
Aussenrdume in «fehlendem Wissen und Kompetenz bezlglich Biodiversitat», «fehlender Erfahrung
bezlglich Betrieb und Bewirtschaftung», «fehlender Erfahrung bezlglich Akzeptanz naturnaher
Aussenrdume bei Nutzern» und «Furcht vor héheren Kosten» liegen — Bedeutung der Grinde in dieser
Reihenfolge abnehmend. Den wichtigsten Anreiz sehen die Befragten folgerichtig in der Beratung und
Begleitung von Immobilienprojekten hinsichtlich naturnaher Gestaltung und Bewirtschaftung.

Die Analyse von sieben Best Practice Beispielen — finf Wohnsiedlungen, ein Ferienresort und eine
Privatklinik — kommt zum einhelligen Schluss, dass ein naturnaher Aussenraum sowohl! fur Nutzer als
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auch fur Investorinnen einen Mehrwert darstellt. Damit eine naturnahe Gestaltung Uberhaupt zustande
kam, war auch bei den Best Practice Beispielen ein Anstoss von aussen nétig; entweder in Form von
Forderungen seitens der Behorden oder als Input durch die Stiftung Natur & Wirtschaft. Damit der
naturnahe Aussenraum fur alle Beteiligten zu einem Mehrwert wird, braucht es eine friihzeitige Planung,
eine gute Koordination aller Beteiligten bis hin zum Hauswart, der die Umgebung unterhalt. Auch die
Information der Mieterinnen ist wichtig, denn noch muissen die Besonderheiten einer naturnahen
Umgebung erklart werden. Sind diese Voraussetzungen erfillt, wird der naturnahe Aussenraum nicht
nur geschatzt, sondern auch rege genutzt und sogar als eines der Entscheidungskriterien fir die Wahl
der (Ferien-)Wohnung oder des Arbeitsplatzes gesehen.

Bezlglich Kosten stellte sich bei den sieben Best Practice Beispielen folgendes heraus: Bei einem Areal
ergab sich durch den naturnahen Aussenraum eine Kosteneinsparung. Ein Areal kam eher teurer zu
stehen, und die Gbrigen finf waren bezlglich Kosten vergleichbar mit konventionell gestalteten Arealen.
Ein naturnaher Aussenraum muss also nicht teurer sein, eine naturnahe Umgebung mit extensiver
Bewirtschaftung kann sogar Kosten einsparen. Der Zusatz-Aufwand findet im Kopf statt: Ein naturnaher
Aussenraum sollte wenn mdglich von Anfang an mitgedacht werden; von der Landschaftsarchitektin
Uber den ausfihrenden Gartner bis zur Bewirtschafterin oder zum Hauswart mussen die notigen
fachlichen Qualifikationen vorhanden sein oder erworben werden.

Diverse wissenschaftliche Studien belegen, dass Natur und Griinrdume einen positiven Einfluss auf das
Wohlbefinden und die Gesundheit haben. Auch fiur ein funktionierendes Sozialleben sind naturnahe
Aussenrdume hilfreich, weil sie Orte sind, an denen sich die Menschen gerne aufhalten und gemeinsam
etwas erleben. Nicht zu vernachlassigen ist auch die sensibilisierende Wirkung von Naturerfahrungen:
Wer selbst positive Naturerfahrungen gemacht hat, ist eher bereit, die Natur zu schitzen und die
Artenvielfalt zu férdern. Positiv wirken Naturrdume dann, wenn sie méglichst nahe am Wohnort der
Menschen liegen, gut zuganglich und einigermassen gepflegt und Ubersichtlich sind, damit man sich dort
sicher fuhlt.

Die wichtigsten Schlussfolgerungen: Es braucht Investitionen auf zwei Ebenen. Auf der strukturellen
Ebene, zum Beispiel fiir Planungsgrundlagen oder in der Ausbildung der Gartenfachleute. Und es braucht
auf der praktischen Ebene qualitativ hochwertige Leuchtturmprojekte, die innovative Lésungen sichtbar
machen und aufzeigen, dass eine naturnahe Umgebung nicht nur gut ist flr die Biodiversitat, sondern
auch zu einer besseren Aussenraumaqualitat beitragen kann und damit einen Mehrwert schafft sowohl
fur die Nutzerinnen als auch fur die Investoren.

Branding Biodiversity — Nutzen von Biodiversitdt im Siedlungsraum 5



Gleichgiiltigkeit im Vorgarten

Die Studie steht im Kontext der Umsetzung des Aktionsplans Biodiversitdt und leistet Beitrage zur
Massnahme 4.2.7 «Anforderungen der Biodiversitdt in Musterbaureglementen» sowie zu den
Pilotprojekten A2.2 «Biodiversitat und Landschaftsqualitat in Agglomerationen férdern» und A5.3 «Die
Natur vor der Haustlr».

Ziel der vorliegenden Arbeit ist es, Grundlagen zu erarbeiten und einen Beitrag zu leisten fir mehr Natur
im Siedlungsraum, indem das Thema Biodiversitdt bei den Entscheidungstrdgern eine grossere
Bedeutung erhélt — beziehungsweise Giberhaupt zum Thema wird.

Die Studie gliedert sich in 4 Kapitel:

Kapitel 1 «Der Realitatstest: Wie naturnah sind Grundsticke, und wie viel wissen Gartenfachleute tGber
Natur?» zeigt, wie es heute um die Biodiversitat im Siedlungsraum steht: Es wurde in vier Gemeinden
erhoben, wie viele Parzellen heute schon naturnah sind im Sinne der Stiftung Natur & Wirtschaft. Das
heisst, dass mindestens 30 Prozent der Garten- oder Umgebungsflache Lebensrdume bieten fir
einheimische Pflanzen und Tiere, die Béden unversiegelt bleiben und die Grinflachen fachgerecht und
giftfrei gepflegt werden. Zudem wurde recherchiert, wie viele Fachleute mit einer spezifischen
Ausbildung im Bereich Naturgarten aktuell naturnahe Gartengestaltung und Gartenpflege anbieten.

Kapitel 2 «Marktbedurfnisse: Die Winsche der Endnutzer und die Antwort der Investorinnen» wirft
einen Blick auf den Markt, der zeigt, was fur eine Umgebung sich die Bevidlkerung wiinscht, wenn sie die
Wahl hatte. Zudem wurde erfragt, welchen Stellenwert Vertreterinnen privater und institutioneller
Immobilien-Investoren und Immobilienentwickler einer naturnahen, fir die Biodiversitat wertvollen
Umgebung beimessen. Auch der Frage, was es denn brauche, damit mehr Areale naturnahe angelegt
wlrden, wird nachgegangen.
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Kapitel 3 «Best Practice Beispiele: Wer in der Natur wohnt, lebt besser» stellt finf Wohnsiedlungen, ein
Ferienresort und eine Privatklinik vor, wo die naturnahe Umgebung pragend ist fir die Ausstrahlung des
Objekts. Was die Entscheidungstrager dazu bewogen hat, in die Natur zu investieren, und wie die
Nutzerinnen auf die naturnahe Umgebung reagieren, ist hier nachzulesen.

Kapitel 4 «Wirkung von Grinflachen und Natur auf Gesundheit und Wohlbefinden» schliesslich gibt eine
Ubersicht Gber den aktuellen Stand der Forschung, wie sich die Natur auf die physische und psychische
Gesundheit auswirkt.
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Vorbildlicher naturnaher Garten in Minsingen, BE

Drei Prozent — das ist der Anteil naturnaher Grundstiicke, die wertvoll sind fiir die Biodiversitdt, in vier
untersuchten Gemeinden. Drei Prozent betrégt auch der Anteil der Gartenfachleute, die in den letzten
zwanzig Jahren eine spezifische Ausbildung im Bereich Anlage und Pflege eines Naturgartens absolviert
haben. Von den Landschaftsarchitektinnen BSLA prdsentieren sich knapp 30 Prozent mit mindestens ei-
nem Naturgartenbild im aktuellen Jahrbuch.

Die Biodiversitat hat in den letzten Jahren mit dem Film «More than Honey und in den letzten Monaten
mit der Mitmachaktion des Schweizer Radio- und Fernsehens «Mission B» einen Sprung aus den Lehr-
und Forschungsanstalten, aus den Verwaltungen und Strategiepapieren in die alltdgliche Berichterstat-
tung gemacht. So wissen heute etwas mehr Leute, was «Biodiversitat» bedeutet, und weshalb es wichtig
ist, sie zu schitzen und zu fordern.

Vor sechs Jahren war das noch anders. 2013 fiihrte das Forschungsinstitut GFS Bern im Auftrag des Bun-
desamtes flir Umwelt, des Schweizerischen Vogelschutzes, des Forums Biodiversitat sowie der Schwei-
zerischen Vogelwarte die «Studie Biodiversitat 2013» durch. Auf die Frage, wie die Schweizer Bevolke-
rung den Zustand der Biodiversitat im eigenen Land einschatzt, folgte ein Fehlurteil. 74 Prozent der Be-
fragten gingen namlich davon aus, dass es um die Biodiversitat in der Schweiz «eher gut bis sehr gut»
steht. Doch diese Einschatzung ist falsch. Die Biodiversitat ist hierzulande ricklaufig, ein Drittel der ein-
heimischen Arten gelten als mehr oder weniger stark bedroht. Dass der Zustand der Biodiversitat 2013
von der Bevdlkerung als viel zu positiv eingeschéatzt wurde, bestatigte friihere Umfrageergebnisse.

Es wére interessant zu wissen, zu welchen Ergebnissen die Studie heute kommen wirde. Dank regelmas-
siger Berichterstattung Uber die Bedrohung der Biodiversitat vor allem im Rahmen der Aktion «Mission
B» macht es den Anschein, dass die Bevolkerung heute besser informiert ist.

Doch auch wenn heute mehr iber das Thema der Biodiversitat berichtet wird und ein etwas grdsserer
Teil der Bevolkerung scheinbar eine klarere Vorstellung des Begriffs und der Bedeutung hat, stellt sich
die Frage, wie es tatsachlich um die Biodiversitat steht, die Frau und Herr Schweizer selbst beeinflussen
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konnten. Lesen, schreiben, einen Film anschauen ist das eine; die Schaufel in die Hand nehmen, sich die
Hande schmutzig machen und einen Schwarzdorn pflanzen ist etwas ganz anderes.

Wie viele Garten beispielsweise bieten einheimischen Pflanzen und Tieren tatsachlich einen Lebensraum?
Und wie viele Fachleute gibt es, die flir die Biodiversitat wertvolle Areale planen, anlegen und gestalten
kdnnen?

1.1 Anteil naturnaher Parzellen heute

Erhebungsmethode

Um herauszufinden, wie viele naturnahe Grundsttckparzellen es in einer Gemeinde gibt, wurden vier
Beispiel-Gemeinden in Sektoren aufgeteilt; zwei oder mehrere Sektoren pro Gemeinde wurden Strasse
flr Strasse abgelaufen. Dabei wurde jede Grundstiickparzelle individuell beurteilt. Bertcksichtigt wurden
sowohl Einfamilienhaus-, Mehrfamilienhaus- und zu einem kleinen Anteil auch anderweitig genutzte Par-
zellen. Die Gemeinden wurden nach praktischen Gesichtspunkten ausgewdhlt. Das Abschreiten einer
ganzen Gemeinde erfordert viel Zeit, es waren mehrere Ortstermine nétig. Also mussten die Gemeinden
entweder in der Nahe von Luzern liegen oder an einem Ort, der ohnehin regelméssig besucht wurde.
Zudem war es wichtig Gemeinden mit Vorgaben zur Gestaltung 6ffentlicher und/oder privater Flachen
mit solchen ohne Vorschriften vergleichen zu kénnen.

Es wurden drei Kategorien gebildet:

- «Naturnah» gemass den Kriterien der Stiftung Natur & Wirtschaft
(30% der Flache sind naturnah).

- «Potenzial vorhandeny; zertifizierbar gemass den Kriterien der Stiftung Natur & Wirtschaft, falls
ein paar zusatzliche, einfache Massnahmen umgesetzt werden (Naturmodule wie
Steinhaufen, Asthaufen, Heckenpflanzung, etc.)

- «Nicht naturnah»

Ergebnisse

Die Resultate dieser Begehungen wurden parzellenscharf auf Grundstlick-Planen eingezeichnet. Es folgt
je ein Beispiel von Horw und Minsingen. Im Anhang sind alle erstellten Plane ersichtlich. Untersucht
wurden die Gemeinden Horw, Adligenswil, Minsingen und Adliswil mit folgenden Ergebnissen:

Gemeinde Naturnah | Potenzial vorhanden | Nicht naturnah
Horw LU 2% 7% 91 %
Adligenswil LU | 2 % 8% 90 %
Munsingen BE | 2 % 7% 91%
Adliswil ZH 4% 10 % 88 %

Ergebnisse der Begehungen auf Parzellenebene
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Zusammenfassend ergeben die Resultate dieser Begehungen folgendes Bild:

- Der durchschnittliche Anteil von Naturgarten gemass den Kriterien der Stiftung Natur & Wirt-
schaft in den untersuchten Gemeinden liegt bei drei Prozent.

- Der durchschnittliche Anteil von Géarten, die ein naturnahes Potenzial aufweisen und mit wenig
Aufwand naturnah umgestaltet werden kénnten liegt bei acht Prozent.

- Der Anteil naturferner Garten in den untersuchten Gemeinden betragt 89 Prozent.

89 Prozent aller Wohnumgebungen haben also nichts mit Natur zu tun, sondern sind Dekorationsgéarten,
in denen die einheimische Flora und Fauna praktisch nicht vorkommt. Dasselbe Bild widerspiegelt sich
Ubrigens auch in jedem Gartencenter: rund 90 Prozent der dort angebotenen Pflanzen sind entweder
exotisch oder Zuchtsorten. Bei unseren Begehungen wurde ebenfalls klar, dass eine Umgestaltung dieser
Garten in Richtung mehr Natur enorm aufwendig ist und mehrere zehntausend Franken pro Garten kos-
ten wirde. Es mussten Kirschlorbeer- und Thujahecken mit dem Bagger gerodet und neu angepflanzt
werden; es missten Blumenrabatten durch Wildstaudenbeete ersetzt werden; man misste Feuchtbio-
tope anlegen, Rasen abhumusieren und Wildblumenwiesen anlegen und so weiter. Vor allem aber miss-
ten die Eigentlmer bereit sein, ihren vertrauten Garten massiv umzugestalten — vergleichbar ware dies
mit einem Teilabriss eines Hauses und einem darauffolgenden Neubau — ein unwahrscheinliches Szena-
rio.

Bei einer Gesamtzahl von rund 1 Million Einfamilienhdusern in der Schweiz kann man aufgrund unserer
Erhebungen demzufolge mit rund 30'000 naturnahen Garten in diesem Segment rechnen; hinzu kom-
men rund 80'000 Garten, die mit wenig Aufwand zugunsten der Natur aufgewertet werden kdnnen — bei
diesen Garten liegen die grossten Handlungschancen; das ist das eigentliche Potenzial im Segment

Beispiel Untersuchungsgebiet 3, Horw LU: griin = naturnah, gelb = Potenzial vorhanden, orange = Gestaltungsplanung.
Gut ersichtlich ist, wie wichtig grosse Wohniliberbauungen mit Gestaltungsplanungspflicht sind.
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Einfamilienhduser. Demgegenlber stehen rund 900'000 Einfamilienhausgarten, die kaum Naturele-
mente und auch kein Verdnderungspotenzial aufweisen.

Ende der 70er-Jahre umfasste die durchschnittliche Einfamilienhausparzelle 660 Quadratmeter; heutige
Parzellen sind noch halb so gross. Wenn man schatzungsweise von einer durchschnittlichen Umgebungs-
flache von 500 Quadratmeter pro Einfamilienhaus ausgeht, nehmen die naturnahen Géarten der Schweiz
rund 15 Millionen Quadratmeter ein. Unter der Annahme, dass die eigentliche Naturflache 30 Prozent
davon betragt, sind das rund 5’000'000 Quadratmeter Naturflache. Wirde man die 80'000 potenziell
zertifizierbaren Garten aufwerten, kame man auf eine Naturflache von (80'000 x 500 m2 davon 30 Pro-
zent) rund 12 Millionen Quadratmeter. Zusammen waren das 17'000'000 m Quadratmeter Naturflache.
Mit vertretbarem Aufwand konnten in Schweizerischen Wohngebieten also 17 Millionen Quadratmeter
Naturflache entstehen; das sind 1'700 Hektaren. Zum Vergleich: Die Stiftung Natur & Wirtschaft weist
aufihren zertifizierten Arealen 4'000 Hektaren Naturflachen aus, davon liegen Gber 90 Prozent in Indust-
rie- und Gewerbezonen und weniger als 10 Prozent in Wohnzonen. In den untersuchten Gemeinden gibt
es auch einige Industrie- und Gewerbeareale, Areale von Gesundheitsinstitutionen oder 6ffentliche Are-
ale wie Schulhduser, ARAs etc., die von der Stiftung Natur & Wirtschaft bereits zertifiziert wurden. Es ist
auffallend und wird auf den Grundstlck-Planen klar ersichtlich, dass diese zertifizierten Flachen viel aus-
gedehnter sind, als die Durchschnitts-Parzellen. Rein flachenmassig bewdhrt sich also die Fokussierung
auf oben genannte Kategorien (Industrie- und Gewerbeareale, Areale von Gesundheitsinstitutionen oder
offentliche Areale wie Schulhduser, ARAs, etc.), die das Kerngeschéaft der Stiftung Natur & Wirtschaft
ausmachen.

Ebenfalls auffallig ist, wie stark gréossere Wohniberbauungen mit Gestaltungsplanungen flachenmassig
ins Gewicht fallen! Es handelt sich dabei vor allem um Bauten, die jlinger als zehn Jahre sind. Die

Beispiel Untersuchungsgebiet 1, Miinsingen BE: griin = naturnah, gelb = Potenzial vorhanden, orange = Gestaltungs-
planung. Gut ersichtlich ist das Potenzial grosser Areale, hier die von der Stiftung Natur & Wirtschaft zertifizierte ARA
sowie die ebenfalls zertifizierte Psychiatrie Mnsingen.
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Gestaltungsplanung ist demzufolge ein wichtiges, wenn nicht sogar das bedeutendste Instrument, um
im Siedlungsbereich naturnahe Uberbauungen zu erreichen.

Vorschriften und Vollzug

Doch zurtick zu den Gemeinden: Wahrend Horw und Minsingen Vorschriften zur Férderung der einhei-
mischen Natur erlassen haben, haben Adligenswil und Adliswil nichts dergleichen. Im Feld zeigen sich
jedoch keine Unterschiede zwischen den Gemeinden. Das bedeutet, dass die gewahlten Ansdtze zur For-
derung von mehr Natur in den Privatgadrten durch die Gemeinden nicht fruchten.

Dies gilt fir folgende Ansatze:

Horw

Gemadss Artikel 39 der Bauverordnung missen mindestens 50 Prozent der Pflanzen gemass Pflanzliste
bei der Baueingabe standortgerecht und einheimisch sein. Diese Pflanzlisten werden kontrolliert und
wenn notig beanstandet. Eine Kontrolle nach Baufertigstellung findet fast nie statt. Ausgetrickst wird die
Vorschrift zum Beispiel, indem eine Eiben-Hecke mit rund 200 Exemplaren gepflanzt wird. Diese Hecke
umfriedet das Grundstlck und wird formal viereckig auf 2 Meter Héhe und 80 Zentimeter Tiefe gestutzt.
Sie bringt wenig fur die Biodiversitat, aber sie enthalt 200 einheimische Pflanzen. Hinter dieser «einhei-
mischen Hecke» sieht man dann einen kurzgeschnittenen Rasen plus zwei kleine Blumenrabatten mit
exotischen Gartencenter-Stauden. Die Zeit, die in die Kontrolle solcher Pflanzlisten und in die Diskussion
Uber diese Pflanzlisten mit den Bauherren oder Gartnerinnen seitens Gemeinde investiert wird, kdnnte
wahrscheinlich gewinnbringender eingesetzt werden, zum Beispiel in Form eines Gesprachs Uber natur-
nahe Garten mit den Hausbesitzern. Diese vermeintlich leicht zu kontrollierende und zu vollziehende
Vorschrift, sollte ersetzt werden; zum Beispiel durch die Stiftungskriterien. Die Stiftungskriterien mit den
30 Prozent naturnaher Flache zielen auf die Schaffung von Lebensrdumen ab, was schlussendlich am
meisten bringt flr die Biodiversitat.

Miinsingen

Die Gemeinde Munsingen hat in Art. 41, Absatz 3 Baureglement (2010) den Satz eingefligt: «Es sollen
einheimische und standortgerechte Baume, Straucher und Hecken gepflanzt werden.» Die BlUtenstau-
den werden nicht erwahnt. Auch diese Bestimmung bringt aufgrund unserer Erhebung keinerlei Verbes-
serung beziiglich naturnaher Umgebungsgestaltung. Zum Teil wird dieser Artikel sogar ad absurdum aus-
gelegt: In einer neuen Wohnsiedlung mit mehreren Mehrfamilienhdusern wurde zum Beispiel eine Mo-
nokultur mit hunderten Ribes alpinum gepflanzt.

Wohnsiedlung in Miinsingen mit
: hunderten Ribes alpinum Pflanzen
~ in Monokultur
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Adliswil

Bemerkenswert in Adliswil sind vier vorbildliche Entwicklungen, die einen grossen Einfluss auf die
Biodiversitat dieser Stadt haben:

1. Die Forstbehorde betreibt seit Jahrzehnten einen naturnahen Waldbau mit
Waldreservaten und einer guten Kommunikationsarbeit.

2. Der Unterhalt der 6ffentlichen Flachen wird naturnah betrieben. Das gilt fir
Schulhauser, Sportanlagen, Spielplatze und Strassenbegleitflachen.

3. Ein Landschaftsentwicklungskonzept LEK wurde in einem breit abgestitzten
partizipativen Verfahren erstellt und wird konsequent umgesetzt.

4. Die Vernetzungsplanung wird in guter Zusammenarbeit mit den ansdssigen
Landwirten betrieben und ebenfalls vorbildlich umgesetzt.

Insgesamt filhren diese Bestrebungen zusammen mit der topografischen Situation mit viel Wald, steilen
Hangen, Sihlufer und Sihlzuflissen zu einer Prasenz von Natur, die aussergewdhnlich hoch ist. (siehe
auch Anhang «Adliswil als Pilotgemeinde»). Auf die privaten Grundsticksflachen schlagt sich dies jedoch
nur marginal nieder, ausser bei neuen, grossen Wohnsiedlungen mit Gestaltungsplanpflicht.

Adligenswil
Hier bestehen keine Vorgaben seitens Gemeinde. Erst bei den neusten Uberbauungen mit Gestaltungs-
planpflicht wurde auf Naturnahe geachtet und diese auch umgesetzt.

In Minsingen werden die Flachen der
offentlichen Hand vorbildlich naturnah
bepflanzt, im Gegensatz zu den privaten
Flachen.
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1.2 Fachkrafte im Bereich «Naturnahe Gestaltung von Aussenraumen»

Gartenberufe

Um einen naturnahen Garten, einen Park, ein Firmenareal oder eine Wohnsiedlung zu planen, anzulegen
und zu pflegen, braucht es Fachkenntnisse. Zwei Institutionen bieten eine spezifische Ausbildung im Be-
reich Naturgarten an: der Unternehmerverband der Gartner JardinSuisse, zustandig fur die Berufsbil-
dung der Gartenberufe, und die Zlrcher Hochschule fir angewandte Wissenschaften ZHAW, die seit 20
Jahren den Lehrgang «Naturnaher Garten- und Landschaftsbau» durchfihrt.

sanu ag und Pusch bieten ebenfalls Lehrgange und Kurse im Bereich naturnahe Umgebung an. Hier be-
steht das Zielpublikum vor allem aus Behorden und Gemeindeangestellten. Die beiden Organisationen
sind wichtig, damit die Mitarbeitenden in den Gemeinden selbst naturnahe Flachen planen, in Auftrag
geben und pflegen kdnnen. Beide Organisationen stellen eine tendenziell steigende Nachfrage nach die-
sen Kursen fest, beziehungsweise eine steigende Nachfrage im Markt nach Fachkraften fir Anlage und
Pflege naturnaher Flachen.

Bis 2018 gab es laut JardinSuisse den Lehrgang mit Berufsprifung zum «QObergartner Naturspezialist».
Diese spezifische Vertiefung wurde mittlerweile abgeschafft, und seit 2019 behandelt jeder Gartner mit
eidgenodssischem Fachausweis den konventionellen und den naturnahen Gartenbau in der Ausbildung
und erhalt somit auch die nétigen Kenntnisse bezlglich Naturgarten. Seit 2019 erhalten alle Absolven-
tinnen der Berufsprifung den Titel «Gartner mit eidgendssischem Fachausweis».

Ausfihrliche Statements der Auskunftspersonen sind im Anhang zu finden.

Seit September 2018 ist JardinSuisse Trager der Stiftung Natur & Wirtschaft und hat sich zum Ziel gesetzt,
sich als Partner bezlglich Biodiversitat zu etablieren. Ein von der Stiftung Natur & Wirtschaft und von
JardinSuisse gemeinsam entwickeltes Zertifikat fiir den naturnahen Privatgarten soll diese Entwicklung
beschleunigen. Man kann also davon ausgehen, dass die Erfahrungen und die Kenntnisse bei den kon-
ventionellen Gartenlandbaubetrieben kinftig zunehmen.

Ein weiterer Hinweis, dass das Thema Biodiversitat im konventionellen Gartenbau wichtiger wird, ist das
Interesse von Gartenbauschulen an einem Zertifikat der Stiftung Natur & Wirtschaft. Seit 2016 wurden
drei der grossten Gartenbauschulen zertifiziert, die alle ihr Areal, auf dem die Ausbildung der zukinftigen
Gartnerinnen stattfindet, umgestaltet haben:

- Bildungszentrum Gartner AG JardinSuisse Zentralschweiz in Neuenkirch,
Kanton Luzern, ausgezeichnet 2016

- Gartenbauschule im Landwirtschaftlichen Zentrum Grangeneuve in Posieux,
Kanton Fribourg, ausgezeichnet 2016

- Gartenbauschule Oeschberg, Kanton Bern, ausgezeichnet mit einem Vorzertifikat
im Herbst 2019

Diese drei Gartenschulen haben damit begonnen, naturnaher Gestaltung und Pflege eine grossere Be-
deutung einzurdumen. Sie stehen noch am Anfang, sind allerdings motiviert, zur Entwicklung einer neuen
Gartenkultur - einer Mischung zwischen altbekannter Gartenkultur und Naturgarten - beizutragen.
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Trotz dieser erfreulichen Tendenz bleibt Folgendes festzuhalten: Laut Mehrwertsteuer-Statistik 2016
gibt es 3979 Garten- und Landschaftsbaubetriebe mit schatzungsweise 20'000 Mitarbeitenden. Von
diesen haben rund 600 Personen in den letzten 20 Jahren eine Ausbildung als «Obergartner Naturspe-
zialist» bei JardinSuisse oder den Lehrgang «Naturnaher Garten- und Landschaftsbau» der ZHAW absol-
viert. Das bedeutet: 3 Prozent aller Gartnerinnen und Gartner in der Schweiz besitzen aufgrund ihrer
Ausbildung Fachkenntnisse im naturnahen Gartenbau. Darin eingeschlossen sind die 60 bei Bioterra
zusammengeschlossenen Naturgarten-Betriebe mit rund 200 Mitarbeitenden, die ihre Fachkréfte ent-
weder an der ZHAW oder ,on the job* ausbilden.

Gartenbauschule im Landwirtschaft-
lichen Zentrum Grangeneuve in
Posieux, Kanton FR
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Landschaftsarchitektur

Beigrosseren Projekten, zum Beispiel bei Wohnlberbauungen mit Gestaltungsplanpflicht, werden in der
Regel Landschaftsarchitekten mit der Umgebungsplanung beauftragt. Von den Absolventinnen der
Hochschule Rapperswil - Lehrgang Landschaftsarchitektur - sollten laut Peter Wullschleger, Geschéfts-
fUhrer Bund Schweizer Landschaftsarchitekten und Landschaftsarchitektinnen BSLA, eigentlich praktisch
alle in den letzten 20 Jahren Ausgebildeten in der Lage sein, eine naturnahe Umgebung zu planen. Aus-
schlaggebend ist jedoch laut Wullschleger, was die Auftraggeberin verlangt.

Der BSLA verabschiedete im September 2019 ein Positionspapier zum Thema Biodiversitat. Dieses gibt
aus verschiedenen Blickrichtungen Einblick in den Standpunkt, den die Landschaftsarchitektur zur Bio-
diversitat einnimmt. Im Entwurf des Positionspapiers ist folgendes zu lesen:

Natur in der Stadt

«Die Landschaftsarchitektur gestaltet Stadtlandschaft riicksichtsvoll und unter Einbezug der Nutzer. Da-
bei begreift sie auch Flora und Fauna als Nutzer. Dieser Zugang generiert lebendige, vielfdltige, gestaltete
Lebensrdume im umfassenden Sinn — 6kologischer Wert, gestalterische Qualitdt und Funktionalitdt spie-
len nicht gegeneinander, sondern zusammen.

Biodiversitdt in der Planung

Eine gelungene nachhaltige Gestaltung verbindet unterschiedliche Anforderungen zu einem rdumlichen
Bild mit 6kologischem Wert. Der Planungsprozess, der dahin fiihrt, betrifft viele Disziplinen und erfordert
einen offenen, intensiven Austausch der Landschaftsarchitektur mit allen beteiligten Planern — und zwar
ab dem Projektstart. So kénnen die stddtebaulichen und baulichen Voraussetzungen fiir einen hochwer-
tigen Lebensraum fiir Mensch, Flora und Fauna geschaffen werden. Die Landschaftsarchitektur ist mit
ihrer Querschnittsorientierung die ideale Vernetzerin zwischen den Disziplinen.

Biodiversitdt und Gestaltung

Der gestalterische Umgang mit Natur baut auf einem Repertoire historischer und aktueller Naturideale
und -motive auf. Landschaftsarchitekten und Landschaftsarchitektinnen bedienen sich aus diesem Reper-
toire, um Orten Gestalt zu verleihen — mit Blick auf die Nutzungsanspriiche, auf den naturrdumlichen,
historischen und planerischen Kontext. Auch die nattirliche Vielfalt in Kulturlandschaften ist Produkt und
Abbild von 6konomischem und gesellschaftlichem Wandel. Biodiversitét muss nicht im Kleid der Natur
auftreten. Sie ist nicht an bestimmte Bilder gebunden und bietet selbst kein statisches Bild. Sie bringt das
Prozesshafte in die Planung. So kann Landschaftsarchitektur heute auch bedeuten, durch gezielte Inter-
ventionen Aneignungs- und Entwicklungsprozesse anzustossen und diese zum Motor der Freiraument-
wicklung zu machen.

Entwicklung und Pflege

Das Wissen um die Entwicklungsdynamik griiner Freirdume ist ein wichtiger Aspekt bei Pflegeaufgaben.
Technische Innovationen, beispielsweise im Regenwassermanagement, in der Gebdudebegriinung oder
bei der Pflanztechnik, aber auch planerische Aspekte wie die richtige Pflanzenverwendung tragen zu ei-
nem nachhaltigen Unterhalt bei. Die Planung einer differenzierten Pflege durch Landschaftsarchitekten
hilft Kosten zu sparen, Qualitét und Wert eines Freiraums langfristig zu erhalten, Idsst Raum fiir Spontan-
vegetation und dient der Férderung der Biodiversitét.» (BSLA FSAP 2019) Das ganze Positionspapier ist
im Anhang zu finden.

Im aktuellen Jahrbuch des BSLA 2019/2020 prasentieren sich 68 Landschaftsarchitekturblros aus allen
Landesteilen mit ihren Arbeiten (Fotos):

- 48 Buros prdsentieren sich mit naturfernen Gestaltungen (70%)

- 20 Buros prdsentieren sich mit naturnahen Gestaltungen (30%)
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Pflanzenproduzenten

Laut Bioterra beschaftigen sich aktuell rund zwei Dutzend Bioterra-Gartnereien mit der Produktion von
einheimischen Pflanzen. Grosstenteils handelt es sich hierbei um kleine Firmen, die flr einen Spezialita-
tenmarkt produzieren. Aufgrund der dkonomischen Risiken gibt es kaum Firmen, die einen Expansions-
kurs fahren. Bei rasch steigender Nachfrage, wie zum Beispiel durch die Aktion «Mission B» besteht die
Gefahr, dass Gartenbauer und Gartencenter «einheimische Pflanzen» sehr billig aus dem Ausland impor-
tieren. Preislich ist die einheimische Produktion verglichen mit der industriellen Pflanzenproduktion im
Ausland nicht konkurrenzfahig. In Submissionsverfahren kommen solche einheimischen Produzenten
deshalb gar nie zum Zuge. Bei grésseren Pflanzenmengen gibt es auch oft eine Kombination aus billigen
Standard-Species aus dem Ausland und Spezialitdten aus schweizerischen Betrieben (gemdss Patricia
Willi, Wildstaudengértnerei; Rolf Heinisch, Ecovia; Jardin Suisse Geschaftsstelle). Uberraschend ist, dass
die grossen Saatgutproduzenten wie UFA oder Hauenstein noch nicht in diesen Markt eingestiegen sind.

Die Pflanzenproduktion schopft aus dem Erfahrungswissen der Produzenten. Es ist schwierig, diese Er-
fahrung zu reproduzieren und zu verbreiten. Seit neustem gibt es aber Fortbildungen, zum Beispiel von
Patricia Willi, einer der bekanntesten Pflanzenproduzentinnen in der Schweiz.

Pflanzenproduzent und
Biogartnerei Neubauer GmbH
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1.3 Schlussfolgerungen

Wir fahren Auto, haben aber keine Ahnung wie ein Automotor funktioniert. Wir, das sind in der Schweiz
Uber 6 Millionen Fahrzeughalter. Wir legen Garten an, planen Wohnumgebungen, und in 9 von 10 Fallen
haben die Beteiligten keine Ahnung, wie Biodiversitat funktioniert. Aber es gibt einen Unterschied: Wenn
der Motor nicht mehr anspringt, erkennt der Autofahrer, dass etwas kaputt ist. Fir die Biodiversitat gilt
das nicht. Solange die Umgebung griin ist, ist sie gut, selbst wenn Schmetterlinge, Igel und Vogel fehlen.
Ein Motorschaden ist unibersehbar; dass es in der Schweiz um die Biodiversitat schlecht steht, Uberse-
hen die meisten — ausser einer kleinen Schar Biologen und Naturgartnerinnen. Das ist vergleichbar mit
einem zerbeulten, funktionsuntichtigen Wagen, den man fir eine Top-Occasion halt.

Und noch einen Unterschied gibt es: Wenn das Auto nicht anspringt, rufen wir beim TCS an und bringen
es in die Garage. Dort wartet der ausgebildete Automechaniker und repariert es. Aber wenn es an Bio-
diversitat im Garten fehlt und wir die Gartnerin rufen, ist nicht garantiert, dass diese fachgerecht Hilfe
leisten kann, denn nur 3 von 100 Géartnern besitzen die nétige Ausbildung dafur.

Die 3 Prozent-Regel

3 Prozent der Grundsticke in Wohngebieten sind aufgrund unserer Erhebung naturnah. 3 Prozent der
Gartner in der Schweiz haben eine Fachausbildung fir naturnahen Gartenbau. Bei einem Einfamilien-
hausbestand von 1 Million EFH in der Schweiz sind das rund 30'000 naturnahe Garten. Das bedeutet: 97
Prozent der Grundstiicke sind nicht naturnah; 97 Prozent der Gartner wissen kaum etwas von Biodiver-
sitdt, und auf 970'000 Grundstlcken besteht Handlungsbedarf.

Trendwende und Geduld

Die Gesellschaft des 21. Jahrhunderts ist heute auf eine Art und Weise vernetzt, die einmalig in der Ge-
schichte der Menschheit ist. Diese Vernetzung auch im Feld der Biodiversitat zu nutzen, also Gartner mit
Naturschitzerinnen, Gemeinden mit NGOs, Bauherren mit Biodiversitatsexpertinnen und so weiter zu
vernetzen ware wichtig und wurde bislang viel zu wenig gemacht. Seitens der Berufsverbdande wie Jar-
dinSuisse und BSLA sowie in der Berufshildung ist hier seit kurzem eine Trendwende eingeleitet. Bis ent-
sprechende Resultate in Schweizer Garten sichtbar werden, dirften aber noch Jahrzehnte vergehen.
Neben der Vernetzung aller Akteure auf nationaler Ebene bietet sich die Vernetzung von Interessierten
auf Quartierebene an. Auch hierfir gibt es inzwischen gute Tools.

Vollzugsvakuum

Selbst wenn es Vorschriften in der Gemeindeordnung zugunsten von mehr Biodiversitdt gibt, wirken sich
diese nicht positiv und messbar in privaten Grundstlicken aus. Es herrscht ein Vollzugsvakuum. Nur in
den seltensten Fallen sind die Umweltverantwortlichen in den Gemeinden Gberhaupt befahigt, Biodiver-
sitat draussen im Feld zu beurteilen. Und selbst wenn das einmal der Fall sein sollte, haben sie nicht die
Zeit dies zu tun. Sanktionen oder Bussen bei Verstdssen existieren nicht.

Zielvorgabe 30 Prozent

Damit die sich abzeichnende Trendwende auf Kurs bleibt ist es sinnvoll, eine Zielvorgabe zu definieren.
2020 soll auf UN-Ebene eine neue Biodiversitats-Konvention beschlossen werden. Angestrebt wird, dass
auf 30 Prozent der Erdoberflache die Natur unter Schutz gestellt wird. Dieses Ziel soll bis 2030 erreicht
werden. Angelehnt an diese Zielvorgabe konnte man im Schweizerischen Siedlungsraum eine dhnliche
Zielsetzung anpeilen: Genauso wie wir auf der Ebene «Einzelparzelle» 30 Prozent naturnahe Flache
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fordern, kénnten wir auf der Ebene «Bauparzellen einer Gemeinde» 30 Prozent naturnahe (gemdss den
Kriterien der Stiftung Natur & Wirtschaft) Bauparzellen fordern. Leichter zu erfiillen wéare die Zielvorgabe
«30% naturnahe Gemeindeflache», da hier auch Wald- und Landwirtschaftsflachen miteinbezogen wer-
den kénnen. Analog der UN-Ziele sollten auch die Schweizerischen Flachenziele bis 2030 erfullt werden.
Im Moment ist die Schweiz davon noch ein grosses Stlick entfernt.

Das Thema Biodiversitat begleitet uns seit mindestens einem Vierteljahrhundert. Auf die internationale
Agenda wurde es 1992 bei der UN-Konferenz zum Thema Nachhaltigkeit in Rio gesetzt. Was wir erreicht
haben - mit den Mitteln, Massnahmen und Methoden, die wir kennen - das ist aus den oben dargestell-
ten Ergebnissen ersichtlich. Wenn wir so weitermachen wie bisher, werden die naturnahen Flachen so
weiterwachsen wie bisher. Wollen wir bis 2030 dreissig Prozent Naturflache in jeder Gemeinde anstre-
ben, braucht es grundlegend neue Ansatze.

«Die Natur will dich zuriick»,
Kampagne Schweiz Tourismus

Wo wollen wir 2030 stehen?

Aber wollen wir tatsachlich 30 Prozent Naturflache in jeder Gemeinde anstreben? Oder setzen wir uns
ein anderes Ziel? Bio Suisse wurde 1981 gegriindet. 2018 betrug der Anteil an Bioprodukten im Schwei-
zer Lebensmittelmarkt 9.9 Prozent. 37 Jahre dauerte es also, um einen Anteil von knapp 10 Prozent zu
erreichen - und dies gilt als Erfolgsgeschichte.

Im Bereich Energie gilt der Minergie-Standard als Durchbruch fur eine energiesparende Bauweise. Der
Verein Minergie wurde 1998 gegriindet. Heute werden laut Minergie 16 Prozent aller Neubauten nach
Minergie-Standard gebaut; in zwanzig Jahren von null auf 16 Prozent also. Im Bestand hat Minergie einen
Anteil von 4 bis 5 Prozent. Auch Minergie gilt als Erfolgsgeschichte.

Seit den neunziger Jahren gibt es Anti-Raucherkampagnen. Inzwischen darf man weder in Restaurants,
noch in Zlgen, noch in 6ffentlichen Gebauden rauchen. Der Anteil Raucher ist seit 1992 aber nur um 3
Prozent gesunken, von 30 auf 27 Prozent (Erhebung 2018).

Oder als aktuellstes Beispiel: Der sogenannte Greta-Effekt zeigt sich in einer 40%tigen Zunahme der Flug-
kompensationen bei der deutschen «Atmosfair» - unter dem Strich werden aber selbst mit dem Greta-
Effekt in Deutschland weniger als 1% der Flige kompensiert. In der Schweiz wurde myclimate 2002 ge-
grindet und konnte in den letzten Jahren ebenfalls rund 1% der Flige kompensieren; durch den Greta-
Effekt sind es inzwischen rund 4%.

Es ist die Zieldefinition, die bestimmt, welche Massnahmen wir ergreifen und welche Wege wir einschla-
gen wollen. Aufgrund dieser Studie wissen wir jetzt, was ist. Jetzt geht es darum zu ergriinden, was wer-
den soll.
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Rocksresort, Laax Murschetg, GR

70 Prozent der Endnutzer wiinschen sich naturnahe Aussenréume, die auch fiir Insekten, Végel und
Schmetterlinge Lebensrdume bieten. 90 Prozent der Befragten mdéchten diese méglichst giftfrei pflegen
oder pflegen lassen. Heute entsprechen gerade mal drei Prozent der Gérten diesen Wiinschen, und trotz-
dem zeigen sich 80 Prozent der Befragten zufrieden mit ihrer Wohnumgebung. Das zeigt, dass in der
Bevélkerung nur noch wenig Wissen vorhanden ist beziiglich Natur.

Die befragten Investoren und Immobilienentwicklerinnen sind eine heterogene Gruppe. Einig ist man sich
in folgenden Punkten: Die Bedeutung der Biodiversitdt nimmt zu, und das wird in den nédchsten 10 Jahren
so weiter gehen. Das Haupthindernis fiir mehr naturnahe Aussenrdume ist das fehlende Wissen, die feh-
lende Erfahrung und fehlende gute Beispiele fiir die Planung, Umsetzung und den Betrieb. Folgerichtig
wdren die wichtigsten Anreize fachliche Beratung, Begleitung und Erfahrungsaustausch. Die Kosten schei-
nen eine untergeordnete Rolle zu spielen und fallen insbesondere wihrend der Betriebsphase ins Gewicht.
Entwickler und Investorinnen, die heute schon die nétigen Kompetenzen haben, sollten als Vorbilder voran
gehen, sodass eine naturnahe Aussenraumgestaltung eines Tages zum Standard wird. Labels kénnen da-
bei helfen.

Wie im ersten Kapitel beschrieben, kénnen in vier untersuchten Gemeinden drei Prozent der Privatgar-
ten als naturnah bezeichnet werden. Ebenfalls drei Prozent betragt der Anteil der im Gartenlandbau
Tatigen, die eine spezifische Ausbildung flr die Erstellung und Pflege naturnaher Areale haben. Entspre-
chen diese drei Prozent auch der Nachfrage im Markt? Um diese Frage zu beantworten, wurden einer-
seits die Endkunden nach Ihren Gartenwlnschen befragt, andererseits jene, die entscheiden, wie die
Aussenrdume gestaltet werden: Private und institutionelle Investoren sowie Immobilienentwicklerinnen.
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2.1 Was will die Bevolkerung?

Erhebungsmethode: Immo-Barometer-Umfrage Sommer 2018

Im Rahmen der gesamtschweizerischen Umfrage zu den Themen Wohnverhéltnisse, Wohnzufriedenheit
und Wohnbedurfnisse, welche die Neue Zircher Zeitung NZZ in Kooperation mit Wiest Partner AG jedes
Jahr durchfihrt, wurden im Sommer 2018 1600 reprasentativ ausgewahlte Personen in der deutsch- und
franzosischsprachigen Schweiz im Alter von 15 bis 79 Jahren zu ihrer aktuellen Wohnsituation und zu
allfdlligen Veranderungsabsichten befragt. Die Befragung, der so genannte Immo-Barometer, wird in
Form von computergestlitzten Onlineinterviews (CAWI) anhand eines standardisierten, ausgetesteten
Fragebogens durchgeflhrt. In diesem Rahmen konnte die Stiftung Natur & Wirtschaft anhand von funf
Fragen die Bedeutung von naturnahen Rdumen in der Wohnumgebung eruieren.

Ergebnisse

Die Befragten zeigten sich zu 80 Prozent sehr oder eher zufrieden mit ihrer Wohnumgebung. Bei freier
Wahl wiinschten sich 19 Prozent eine Bepflanzung mit ausschliesslich einheimischen Arten, 50 Prozent
wahlten eine Kombination aus Gberwiegend einheimischen Arten mit einem geringen Anteil an Zierpflan-
zen und/oder Rasen. 69 Prozent der Befragten wirden sich also fiir eine mehrheitlich naturnahe Gestal-
tung entscheiden. Was die Pflege der Umgebung betrifft, so sind nur 3 Prozent der Befragten fir eine
konsequente Bekdampfung von Unkraut und Ungeziefer mit chemischen Spritzmitteln. 29 Prozent sind
fir eine Uberwiegend mechanische und nur gelegentlich chemische Bekdampfung von Unkraut und Un-
geziefer, 32 Prozent flr eine ausschliesslich mechanische und giftfreie Pflege, und 29 Prozent sprechen
sich gar fur den weitgehenden Verzicht auf die Bekdmpfung von Unkraut und Ungeziefer aus.

Diese Aussagen sind deutlich: Nach ihren Wiinschen befragt, wéare eine klare Mehrheit der Bevolkerung
fir eine naturnahe Gestaltung und eine moglichst giftfreie Pflege ihrer Wohnumgebung.

Auch in der Biodivercity-Umfrage von Obrist et al. (2012) gaben 70 Prozent der Befragten an, dass Grin-
flachen in der Ndhe ein Entscheidungsfaktor flr die Wohnungswahl sei.

Frage: Bitte geben Sie an, wie Sie im Rahmen lhrer AKTUELLEN Wohnverhéltnisse damit zufrieden sind: Erscheinung
der hauseigenen Aussen-/Griinflichen (Garten, Vorgarten)

4%.A = Véllig unzufrieden
30

= Eher unzufrieden
41% Eher zufrieden
o Sehr zufrieden
0

Weiss nicht / Trifft nicht zu

Branding Biodiversity — Nutzen von Biodiversitadt im Siedlungsraum 21



Frage: Bitte geben Sie an, wie wichtig der Punkt fuir Sie/Ihren Haushalt bei der Suche ist: Erscheinung der hauseigenen
Aussen-/Griinflachen (Garten, Vorgarten)

1 = Irrelevant
18%
= Eher nebenséachlich
Auch noch wichtig
Ausschlaggebend
51%

weiss nicht/keine Angabe

Frage: Welche Art der Bepflanzung bevorzugen Sie fiir die hauseigenen Aussen-/Griinflachen (Garten, Vorgarten)
um das Wohnobjekt herum? Anzahl Riickmeldungen

Frage: Wenn Sie die Wahl hatten zwischen zwei gleichwertigen Wohnobjekten, fiir welche Bepflanzung des Objektes
wiirden Sie sich entscheiden?

= Bepflanzung ausschliesslich mit einheim. Pflanzenarten

= Kombination Uberwiegend einheim. Pflanzenarten mit
geringem Anteil Zierpflanzen und/oder Rasen
Kombination tiberwiegend Zierpflanzen und/oder
Rasen mit geringen Anteil einheim. Pflanzenarten

Bepflanzung ausschliesslich mit Zierpflanzen und/oder
Rasen

weiss nicht/keine Angabe

Frage: Was ist Ihnen bezliglich der Pflege der hauseigenen Aussen-/Griinflaichen (Garten, Vorgarten) um das
Wohnobjekt herum wichtig?

7% » Konsequente Bekampfung von Unkraut und
Ungeziefer mit chemischen Spritzmitteln

= Uberwiegend mechanische und nur gelegentlich
29% chemische Bekampfung von Unkraut und Ungeziefer

Ausschliesslich mechanische Bekampfung von
Unkraut/Ungeziefer und giftfreie Pflege

Komplett giftfreie Pflege und weitgehender Verzicht

auf Bekampfung von Unkraut/Ungeziefer
32%

weiss nicht/keine Angabe
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2.2

Investorinnen und Immobilienentwickler — Stellenwert der Biodiversitat

Wie ist es zu erkldren, dass knapp 70 Prozent der Bevélkerung in einer Umfrage den Wunsch nach einer
naturnahen Wohnumgebung dussert, wahrend nur drei Prozent der Garten tatsdchlich diesem Wunsch
entsprechen? Um eine Antwort auf diese Frage zu erhalten, wurden private und institutionelle Investo-
ren und Immobilienentwicklerinnen, die zu einem grossen Teil verantwortlich sind fir die Gestaltung von
Wohnumgebungen, zur Bedeutung der Biodiversitdt bei ihren Projekten befragt und um Einschatzungen
zu Hirden und Anreizen fir mehr naturnahe Umgebungen gebeten; teils im persdnlichen Gesprach, teils
mittels eines online-Fragebogens.

Liste aller Befragten

Name Funktion Institution Art der Befragung Datum
Anonym Mitglied Hausverein Online-Befragung Juni 2019
Hans Egloff Nationalrat, Prasident Hauseigentimer Ver- | Tel. Beantwortung August
band Fragebogen 2019
Reto Schar Leiter Immobilien, Vize- MPK Online-Befragung Juni 2019
prasident Verband Im-
mobilien Schweiz
Thomas CEO Seewarte Immobilien | Interview Best April 2019
Regli Practice
Patrick Geschaftsfuhrer Biicheler Architektur | Interview Best Mai 2019
Bicheler und Generalunter- Practice
nehmung AG
Jan Kalt Project Manager AXA Investment Interview Best Mai 2019
Managers Schweiz AG | Practice
Tobias CEO Zug Estates Holding Fragebogen per Email | August
Achermann AG 2019
Patrick Partner Wiest Partner AG Fragebogen per Email | August
Schnorf 2019
Lisa Redaktorin WOHNEN Wohnbaugenossen- Fragebogen per Email | Juni 2019
Papazoglou schaften Schweiz
Jesus Turino | Leiter Soziales und Ge- ABL Allgemeine Bau- Interview Best Juni 2019
nossenschaftskultur genossenschaft Practice
Luzern
Martin Buob | Geschaftsfuhrer ABL Allgemeine Bau- Interview Best April 2019
genossenschaft Practice
Luzern
anonym Immobilien-Entwick- | Online-Befragung Juni 2019
ler
Sylvie Project Manager Losinger Marazzi AG Interview Best April 2019
Caudron Practice
Christoph Mitglied der Geschafts- Weisse Arena Gruppe | Interview Best Maérz 2019
Schmidt leitung, Verantwortlich AG Practice
flr Resort und Services
Pascal CEO Losinger Marazzi AG Interview 23. August
Bartschi Vizeprasident Entwick- 2019

lung Schweiz
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Private Investoren/Eigentiimer

Der Anteil der privaten Eigentiimer am Mietwohnungsmarkt betragt gemdass Bundesamt fur Statistik,
(2018 kumuliert Gber 4 Quartale, vertffentlich 21.2.2019, siehe Anhang) 47 Prozent . Sie sind in Verban-
den beziehungsweise Vereinen organisiert: Im «Hausverein» mit 13'500 Mitgliedern und im «Hauseigen-
timer Verband» mit 330'000 Mitgliedern.

Beim Hausverein haben 120 Mitglieder die online Befragung wie folgt ausgefillt:

Fragen 1 und 2: Wie wichtig ist die Gestaltung des Aussenraumes bei Ihren Projekten? Wie wichtig ist die Férderung
der Biodiversitdt mittels naturnaher Gestaltung bei ihren Projekten? Skala 1 - 10

Bedeutung Aussenraum

Férderung der Biodiversitat mittels
naturnaher Gestaltung

Frage 3: Inwiefern treffen folgende Aussagen zu?

Biodiversitat ist bisher noch
kein Thema bei uns.

Wir spiiren eine wachsende
Sensibilisierung fur das Thema.

Zukunftsfahige Projekte missen
sich auch um Biodiv. kiimmern.

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

w trifft nicht zu (1) w2 w3 L4 w trifft voll zu (5)

Frage 4: Umfragen zeigen, dass 70 Prozent der Befragten einen Aussenraum wiinschen, der auch Lebensraum bietet
fir die einheimische Natur. Ist aus lhrer Sicht ein naturnaher Aussenraum, der die Biodiversitat fordert, heute ein
Vermarktungsvorteil?

= Ja

= Nein
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Frage 5: Welchen Einfluss hat ein naturnaher Aussenraum, der die Biodiversitat fordert, auf folgende Indikatoren?

Rendite

Zahlungsbereitschaft

Mieterfluktuation

Leerstandrisiko

1 1 1 1 1 1 1 1 1 J

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

w kein Einfluss (1) w2 w3 4 ww grosser Einfluss (5)

Frage 6: Welches sind die Hindernisse fiir eine naturnahe Aussenraumgestaltung?

Andere
Furcht vor héheren Kosten

Fehlende Nachfrage
Fehlende Erfahrung beziiglich
Akzeptanz...

Fehlende Erfahrung bez. Betrieb
und...

Fehlendes Wissen und
Kompetenz...

84%,

1 1 1 1 1 1 1 1

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

Frage 7: Wie sehen Sie die Bedeutung der Forderung der Biodiversitat...?

...bei Ihren eigenen
Projekten in 10 Jahren?

...im Siedlungsraum
in 10 Jahren?

1 1 1 1 J

0% 20% 40% 60% 80% 100%
w Weniger wichtig als heute 1 Gleich wie heute
= Wichtiger als heute - Von grosster Bedeutung
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Frage 8: Welche Anreize braucht es, damit Sie bei Ihren Projekten ofter eine naturnahe Aussenraumgestaltung
verlangen wiirden? Bitte bewerten Sie folgende Anreize nach Relevanz: 1 unwichtig, 5 sehr wichtig.

Verbindliche Vorschriften L 12% 8% 25% 25% 2%
Starkere Nachfrage L% 17% 23% 30% o 12%
Erfahrungsaustausch, o o o —
Vorbilder S _ _ _
Begleitung, Beratung, — 23% 36% 2cq
Unterstitzung &x3% _ ? _
Finanzielle Anreize L 38% 26% 18% 15% | I% .
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m unwichtig (1) w2 3 4 w sehr wichtig (5)

Frage 9: In welcher Phase missten diese Vorschriften greifen?

= Strategiephase
= Projektphase inkl. Vorprojekt
Realisation

Betrieb und Bewirtschaftung

Der «Hauseigentiimer Verband» hat eine Befragung seiner Mitglieder mit der Begriindung abgelehnt,
dass beiihnen sehr viele solcher Anfragen eingehen und daher aus Griinden des Personen- und Person-
lichkeitsschutzes keine solchen Befragungen durchgefthrt werden. Allerdings hat Hans Egloff, Prasident
des Hauseigentlimer Verbandes, unsere Fragen am Telefon beantwortet. Es weist darauf hin, dass die
330'000 Mitlieder des Verbandes unterschiedliche Ansichten haben. Die Mehrzahl der Mitglieder sind
Besitzer von EFH, kleineren MFH und Stockwerkeigentum. Die durchschnittliche Grosse der Immobilien
betrdgt 6 Wohneinheiten. Es gibt aber auch grosse Investoren wie beispielsweise «Swisslife» mit dem
grossten privat gehaltenen Immobilien-Portfolio der Schweiz. Bei seinen Antworten hat sich Hans Egloff
in den kleinen Hauseigentlimer versetzt, den «Eigenheim-Menschen»:

«Die Gestaltung des Aussenraumes ist enorm wichtig, allerdings nicht nur bezlglich Biodiversitat, son-
dern im Hinblick auf zusatzlichen Aufenthaltsraum. Biodiversitat ist heute schon ein Thema, hat aller-
dings keinen Vorrang; Themen wie Finanzierung oder Energie sind wichtiger. Allerdings ist eine wach-
sende Sensibilisierung flr das Thema klar spurbar, und zukunftsfahige Projekte werden sich auch um die
Biodiversitat kimmern mussen. Ich gehe davon aus, dass das Thema Biodiversitdt an Bedeutung zuneh-
men wird, ohne aber zu einem Hype zu werden. Dass ein naturnaher Aussenraum ein Vermarktungsvor-
teil ist, sehe ich nicht. Familien haben andere Bedurfnisse an ihren Wohnraum, eine naturnahe Gestal-
tung ist da hochstens das Topping. Bezlglich Leerstandrisiko, Mieterfluktuation, Zahlungsbereitschaft
und Rendite kann aufgrund eines naturnahen Aussenraumes allenfalls eine leicht positive Tendenz fest-
gestellt werden. Das grosste Hindernis flr eine naturnahe Gestaltung ist klar das fehlende Wissen. Daher
begrisse ich Beratung und Begleitung und auch Vorbilder und Erfahrungsaustausch. Finanzielle Anreize
und Vorschriften lehne ich ab.»
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Institutionelle Investoren

Die institutionellen Investoren besitzen 33.3 Prozent aller Mietwohnungen. Zu dieser Gruppe gehoren
AGs, GmbHs, Versicherungen, Pensionskassen, Stiftungen, Banken, Anlagefonds. Die institutionellen Im-
mobilien-Investoren sind im «Verband Immobilien Schweiz» organisiert. Auch dieser Verband fuhrt aus
Prinzip keine Umfragen unter den Mitgliedern durch. Es wurden daher Aussagen einzelner Mitglieder
des Verbandes im personlichen Kontakt oder via Email gesammelt.

Reto Schir, Leiter Immobilien Migros Pensionskasse und Vize-Prasident des «Verbandes Immobilien
Schweiz», Text aufgrund online-Befragung

«Die Forderung von Biodiversitat bei der Gestaltung des Aussen-
raumes ist sehr wichtig. Wir splren eine wachsende Sensibilisie-
rung flr das Thema. Zukunftsfahige Projekte missen sich klar auch
um die Biodiversitdt kimmern. Biodiversitdt ist heute ein Vermark-
tungsvorteil;, die Sensibilitat fir das Thema nimmt zu. Auf Leer-
standrisiko, Mieterfluktuation, Rendite und Zahlungsbereitschaft
hat ein naturnaher Aussenraum einen wenn auch kleinen Einfluss.
Die wichtigsten Hindernisse fir mehr naturnahe Gestaltungen sind
fehlendes Wissen und Kompetenz sowie die fehlende Erfahrung in Betrieb und Bewirtschaftung natur-
naher Aussenrdume. Begleitung, Beratung und Vorbilder waren hilfreich.»

Thomas Regli, CEO Seewarte, Gohner Stiftung, Ausschnitt aus Interview zu Best Practice Beispiel

«Fur die Seewarte macht es Sinn, bei Immobilien, die eine be-
stimmte Grdsse an Umgebungsflache und an Wohnungen haben,
eine naturnahe Gestaltung zu prifen. Wenn diese in der Natur lie-
gen, ist es selbstverstdandlich, die Einbettung in die Natur zu beto-
nen und der Natur moglichst viel zurlick zu geben. Die Wohnsied-
lung Obermihleweid beispielsweise ist stddtebaulich nichts Aus-
sergewOhnliches, erst die Umgebung macht sie Gberragend.

Nachhaltigkeit und damit Naturnahe ist klar ein Trend, dem sich mit der Zeit wohl niemand mehr entzie-
hen kann. Eine gut gestaltete naturnahe Umgebung kostet mehr in Erstellung und Unterhalt im Vergleich
zu herkdmmlichen Umgebungsgestaltungen. Die Erstellungskosten verschwinden allerdings in der Ge-
samtliberbauung. Es ist wichtig, dass jene Institutionen, die es sich leisten kdnnen, hier eine Vorreiter-
rolle GUbernehmen.»

Patrick Bicheler, Bicheler Architektur und Generalunternehmung AG, Amriswil, Ausschnitt aus
Interview zu Best Practice Beispiel

Eine naturnahe Gestaltung kann insbesondere bezlglich Akzeptanz
durch die Offentlichkeit bei heiklen Projekten ein positives Argu-
ment darstellen. Spezifische Forderungen seitens kommunaler Be-
horden haben einen entscheidenden Einfluss darauf, ob ein Aus-
senraum naturnah gestaltet wird oder nicht. Die Unterstitzung der
Stadtverwaltung in der Umsetzung durch Beratung und Fachwissen
wird sehr geschatzt. Naturnah gestaltete Flachen sind schon fir das
Auge, was auch die Bewohnerschaft schatzt. Aus Kostensicht sind
sowohl die Erstellung als auch der Unterhalt von naturnahen Um-
gebungsgestaltungen nicht teurer als konventionell begriinte Projekte. Entscheidend fir den Erfolg ist
nicht zuletzt das Fachwissen und die Lernbereitschaft von Unterhaltsfirmen.
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«Naturnah» kann als Entscheidungsfaktor bei Mieterschaft oder Investoren zur Geltung kommen, ent-
scheidend sind aber andere Faktoren wie Lage, Erreichbarkeit, Preis, Ausbaustandard etc. Es besteht
keine Zahlungsbereitschaft fir naturnahe Aussenraume.

Es braucht gut aufbereitete gute Beispiele, um Nachahmung in anderen Projekten zu generieren.»

Jan Kalt, Project Manager, Real Assets, AXA Investment Managers Schweiz AG, Ausschnitt aus Interview

Zu Best Practice Beispiel

«Naturnahe Aussenraumgestaltungen sind kostenneutral, wenn
der Entscheid dazu frih im Projekt geféllt wird und notwendiges
Fachwissen der Beteiligten vorhanden ist.

Um einen Marktvorteil zu erreichen, sind Nachhaltigkeit-Labels flr

AXA wichtig. Das Zertifikat der Stiftung Natur & Wirtschaft passt

deshalb gut zur Strategie. Die Mieterschaft schatzt einen naturna-

hen Aussenraum. Die Qualitdt des Aussenraum ist ein Entschei-

dungskriterium der Mieterschaft. Eine direkte Wirkung auf die Ren-

dite ist schwierig auszumachen, ebenfalls die Wirkung auf den
Leerstand. Die Wirkung ist aber sicher positiv zu beurteilen. Gilt der Grundsatz einer naturnahen Aus-
senraumgestaltung bereits friih im Projekt und ist entsprechendes Know-How bei den Fachplanern vor-
handen, entstehen durch die naturnahe Gestaltung keine Mehrkosten. Eine naturnahe Gestaltung kostet
in der Erstellung gleich viel wie eine Uppige konventionelle Gestaltung. Beziglich Unterhalt gilt es, die
Arbeiten gut zu koordinieren und planen, damit Einsparungen erzielt werden kénnen.

Flr die Motivation weiterer Bauherrschaften brauchte es gut aufbereitete Argumente, Vorteile und das
Aufzeigen des Mehrwertes. Ebenso ware eine gute Aufbereitung von Best-Practice Beispielen und ein
Erfahrungsaustausch sehr wertvoll.»

Tobias Achermann, CEO Zug Estates Holding AG, Text aufgrund online-Befragung

«Die Gestaltung des Aussenraumes bei unseren Projekten ist sehr
wichtig. Die Forderung der Biodiversitat spielt dabei eine wichtige
Rolle. Zukinftige Bauprojekte mussen sich klar auch um die Bio-
diversitat kimmern. Gemass einer kirzlich durchgefihrten
Mieterumfrage haben Uber 40% der Befragten den Standort Suur-
stoffi aufgrund der attraktiven Aussenraumgestaltung gewahlt.
Mittlerweile gestaltet sich die Aussenraumgestaltung klar als Ver-
marktungsvorteil (USP). Zudem wird die Behaglichkeit durch Be-
schattung, Verdunstungskthlung, Reduktion der Schadstoffbelas-
tung, Forderung der Biodiversitat und Dampfung von Larmimmis-
sionen nachhaltig verbessert. Ein naturnaher Aussenraum hat einen positiven Einfluss auf die Zahlungs-
bereitschaft und einen ebenfalls positiven, etwas geringeren, auf die Rendite. Hindernisse fir mehr na-
turnahe Gestaltungen sind fehlendes Wissen und Kompetenz bezuglich Biodiversitat, fehlende Erfahrung
bezlglich Betrieb und Bewirtschaftung naturnaher Aussenrdume, fehlende Erfahrung beziglich Akzep-
tanz naturnaher Aussenraume bei den Nutzenden sowie die Furcht vor hoheren Kosten. In den ndchsten
zehn Jahren wird die Férderung der Biodiversitdt im Allgemeinen noch wichtiger sein als heute. Bei un-
seren eigenen Projekten hat sie heute schon eine hohe Prioritat. Die wichtigsten Anreize fir mehr na-
turnahe Gestaltungen sind Beratung, Begleitung und fachliche Unterstltzung sowie Erfahrungsaus-
tausch und Vorbilder, gefolgt von verbindlichen Vorschriften. Finanzielle Anreize sind bedingt wichtig.»
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Wohnbaugenossenschaften

Die Wohnbaugenossenschaften halten einen Anteil von 8.3 Prozent an den Mietwohnungen. Im Namen
der Wohnbaugenossenschaften machten Lisa Papazoglou, Zeitschrift fir genossenschaftlichen Woh-
nungsbau, Martin Buob, Geschaftsfihrer der Allgemeinen Baugenossenschaft Luzern ABL und Jesus
Turino, Leiter Soziales und Genossenschaftskultur der ABL folgende Aussagen:

Lisa Papazoglou, Redaktorin WOHNEN, Zeitschrift fir genossenschaftlichen Wohnungsbau, in
Rucksprache mit Louis Schelbert, Prasident Wohnbaugenossenschaften Schweiz, Text aufgrund
Online-Fragebogen mit ausfuhrlichen Kommentaren:

«Die Gestaltung des Aussenraumes ist flr die Wohnbaugenossenschaften sehr wichtig. Die Forderung
der Biodiversitat hat dabei eine mittlere Bedeutung.

Die Genossenschaften splren eine zunehmende Sensibilisierung fur das Thema, zukunftsfahige Projekte
mussen sich unbedingt auch um die Biodiversitdat kimmern. Allerdings variiert dies stark je nach Bauge-
nossenschaft. Es gibt bereits einige sehr vorbildliche Genossenschaften und Projekte zum Thema, andere
sind grundsatzlich sensibilisiert, aber in der Umsetzung noch nicht wirklich weit. Am anderen Ende der
Skala gibt es auch Beispiele, die kaum Affinitdt zum Thema zeigten und/oder andere Aspekte wie Sau-
berkeit, effiziente Pflege, Nutzung und so weiter bis jetzt klar héher gewichteten.

Ein naturnaher Aussenraum ist ein Vermarktungsvorteil und bei Genossenschaften auch eine Frage der
Werte und des Images. Dies fordert aber eine kommunikative Begleitung. Der Einfluss auf Zahlungsbe-
reitschaft und Rendite ist eher hoch, jener auf das Leerstandrisiko mittel, und auf die Mieterfluktuation
klein.

Die grossten Hindernisse fir mehr naturnahe Gestaltungen bei den
Wohnbaugenossenschaften liegen im fehlenden Wissen und feh-
lender Kompetenz bezlglich Biodiversitdt und in fehlender Erfah-
rung bezlglich Betrieb und Bewirtschaftung naturnaher Aussen-
raume. Ebenso schwer wiegt die Furcht vor héheren Kosten und
hoherem Aufwand sowie die fehlende Erfahrung beziglich Akzep-
tanz naturnaher Aussenrdume bei den Nutzerinnen.

Die Bedeutung der Forderung der Biodiversitat im Siedlungsraum wird in den nachsten 10 Jahren im
Allgemeinen wichtiger und bei den Wohnbaugenossenschaften sogar vor grosster Bedeutung sein. Dies
weil die Branche sich als nachhaltig versteht und bei vielen Themen Vorreiterin ist, und weil Baugenos-
senschaften teils auch Uber grosse Areale verfligen. Der Spagat mit zuwiderlaufenden Zielen wie Ver-
dichtung wird noch grésser werden, die Verantwortung der Genossenschaften entsprechend ebenfalls.

Die wichtigsten Massnahmen zur Férderung von mehr naturnahen Aussenrdaumen sind Unterstitzung,
Beratung und Begleitung sowie Vorbilder und Erfahrungsaustausch. Als zweites waren finanzielle Anreize
und verbindliche Vorschriften fir Planung, Bau und Betrieb der Immobilien wichtig.

Jesus Turino, Leiter Soziales und Genossenschaftskultur, ABL Allgemeine Baugenossenschaft Luzern,
Ausschnitt aus Interview zu Best Practice Beispiel

«Die Gestaltung des Aussenraums ist etwas vom Wichtigsten, um eine Siedlung zu profilieren. Die For-
derung der Biodiversitat in diesen Aussenrdumen gehort bei der ABL einfach dazu. Wichtig ist jedoch,
dass wir lernen, diese naturnahen Elemente besser zu kommunizieren. Wir sehen zwar eine extreme
Zunahme des Interesses an diesem Thema bei unseren Mietern, aber wir als Genossenschaft brauchen
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eine gewisse Zeit, um diesen neuen Trend insbesondere auch bei den normalerweise Uber Jahre laufen-
den Planungen zu antizipieren. Wir sind dabei ein Tool zu entwickeln, das solchen neuen Trends gerecht
wird.

Bezlglich Kosten sehen wir vorldufig nur, dass unser Gartnerteam mit den naturnahen Anlagen weniger
zu tun hat.

Wichtig fur uns als Genossenschaft ist, dass gute Aussenrdume die Nachbarschaftsbeziehungen verbes-
sern.»

Martin Buob, Geschaftsfihrer ABL, Ausschnitt aus Interview zu Best Practice Beispiel

«Wir sprechen von gesundem Wohnen, und daran ist der naturnahe Aussenraum massgeblich beteiligt.
Die Nachhaltigkeit ist im Leitbild der ABL strategisch verankert. Das reicht aber nicht. Im Moment sind
wir dabei, «funktionale Strategien» zu definieren, die dann in die Massnahmenplanung auf Ebene der
einzelnen Liegenschaften einfliessen.

Generell sehen wir bei der ABL die Entwicklung im Wohnbau auch
so, dass 0815-Wohnungen es in der Zukunft schwer haben werden.
Das heisst, es braucht Freistellungsmerkmale, und die naturnahe
Umgebung gehort zu diesen Merkmalen, die eine Liegenschaft
auszeichnen kdnnen vor vergleichbaren anderen Liegenschaften.

Ich personlich finde es wichtig, dass der Mensch den Naturbezug
wieder intensiviert. Und es ist mir auch klar, dass ich innerhalb der
ABL diesbeziglich eine wichtige Funktion austbe. Man darf die
Gartner mit diesen Anliegen nicht alleine lassen; sie sind darauf
angewiesen, dass die Geschéftsleitung, und bei der ABL auch der
Vorstand, diese Anliegen nach mehr Natur in der Wohnumgebung
unterstttzt und finanziell fordert.

Wir meinen, dass unsere Mieterinnen und Mieter sich wohl fihlen. Wir anerkennen auch, wie wichtig
die Kommunikation zu diesem Thema ist. Natur wird als solche erst gesehen, wenn man dariber auch
spricht, und das ist eine Aufgabe der Genossenschaft.

Wenn der Mieter die Moglichkeit hat zwischen zwei gleichartigen Wohnungen beziglich Ausbaustan-
dard, Lage, Grosse zu entscheiden, dann wahlt er diejenige mit mehr Natur, ganz klar. Die Anspriche an
die Umgebung haben generell in den vergangenen Jahren zugenommen und werden noch weiter zuneh-
men. Bauen hort nicht bei den Hausmauern auf; diese Einsicht hat sich meiner Ansicht nach zumindest
bei fortschrittlichen Bauherren durchgesetzt. Es ist bemerkenswert, wie schnell sich diese neue Ansicht
Uber die Bedeutung des Aussenraumes unter Bauherren verbreitet hat und wie sich daflr bereits ein —
allerdings noch ungeschriebener — Standard etabliert hat, bei dem auch die Natur eine Rolle spielt.

50 Franken mehr zu bezahlen fir einen naturnahen Aussenraum liegt nicht drin. Egal was Befragungen
sagen: Mieter zahlen keinen Aufpreis auf den Mietzins, bloss weil sie auf eine Blumenwiese hinaus-
schauen konnen. Das bedeutet, dass solche Aufwertungen nicht Gber eine Erhéhung der Mietzinsen fi-
nanziert werden kdnnen. Anders sieht es bei Neubauten aus — hier kdnnen Mehrinvestitionen fiir mehr
Natur durchaus in die Festsetzung des Mietpreises einfliessen —in einem vertretbaren Rahmen.

Mietzinseinnahmen kénnen durch naturnahe Aussenrdume nicht gesteigert werden. Bei den Unterhalts-
aufwendungen ist die Pflege der Griinanlagen ein Faktor unter vielen.
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Flr eine umfassende Planung der Immobilienbewirtschaftung braucht es komplexe Instrumente, die die
langfristige Investitionsplanung ebenso miteinbeziehen wie die zahlreichen Faktoren, die den Unterhalt
beeinflussen. Welches die grossten Einflussfaktoren sind, ist von Liegenschaft zu Liegenschaft unter-
schiedlich. Ein gewichtiger Einflussfaktor sind jedoch die Zinsen. Dank der tiefen Zinsen, die wir seit eini-
gen Jahren haben, ist der Zeitpunkt glinstig, um in innovative Qualitatsverbesserungen zu investieren;
die naturnahe Umgebung ist eine dieser Innovationen.

Wir haben uns bei ABL fir Nachhaltigkeit als strategisches Ziel entschieden und sind bereit auch die
Kosten dafiir zu tragen und die notwendigen Investitionen zu tatigen.»
Einschatzung des Experten fiir den Immobilienmarkt

Patrick Schnorf, Partner Wiest Partner AG, Text aufgrund online-Befragung

Die Gestaltung des Aussenraumes bei Immobilienprojekten ist eher wichtig. Die Férderung der Biodiver-
sitat mittels naturnaher Gestaltung ist aus 6kologischer Sicht sehr wichtig, aus konomischer Sicht (noch)
wenig wichtig. Biodiversitat ist selbst bei grossen Immobilienprojekten eher noch untergeordnetes
Thema. Doch eine zunehmende Sensibilisierung ist spirbar, Biodiversitat und Aussenraumgestaltung
werden an Bedeutung gewinnen. Auch sollten sich zukunftsfahige Projekte auch um die Biodiversitat
kimmern. Auf die Indikatoren Leerstandrisiko, Mieterfluktuation, Zahlungsbereitschaft und Rendite hat
eine naturnaher Aussenraum einen (noch) kaum messbaren Einfluss. Die grossten Hindernisse flr eine
naturnahe Gestaltung sind heute fehlendes Wissen und Kompetenz bezlglich Biodiversitat sowie feh-
lenden Erfahrung bezlglich Betrieb und Bewirtschaftung naturnaher Aussenrdume. Auch die Furcht vor
hoheren Kosten spielt eine Rolle. Anreize sind demzufolge vor allem durch eine geeignete Begleitung,
Beratung und fachliche Unterstlitzung zu setzen. Auch Erfahrungsaustausch und Vorbilder («best prac-
tices») sowie finanzielle Anreize kdnnen wichtig sein. Die Férderung der Biodiversitat im Siedlungsraum
wird in 10 Jahren — nur schon aufgrund der kontinuierlich steigenden Dichte - noch wichtiger sein als
heute.

Immobilienentwickler

Die Immobilienentwickler sind im Verband «Entwicklung Schweiz» zusammengeschlossen. Auch dieser
Verband fihrt aus Ricksicht auf seine Mitglieder keine Befragungen durch. Nachdem sie direkt kontak-
tiert wurden, haben 11 Immobilienentwicklerinnen den online-Fragebogen ausgefullt.

11 Immobilienentwicklerinnen haben die online Befragung wie folgt ausgefillt:

Fragen 1 und 2: Wie wichtig ist die Gestaltung des Aussenraumes bei lhren Projekten? Wie wichtig ist
die Férderung der Biodiversitat mittels naturnaher Gestaltung bei ihren Projekten? Skala 1 - 10

Bedeutung Aussenraum 9

Forderung der Biodiversitat mittels
naturnaher Gestaltung
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Frage 3: Inwiefern treffen folgende Aussagen zu?

Biodiversitat ist bisher noch
kein Thema bei uns.

Wir spiiren eine wachsende
Sensibilisierung fur das Thema.

Zukunftsfahige Projekte missen
sich auch um Biodiv. kimmern.

1 1 1 1 1 1 1 1 1 J

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
w trifft nicht zu (1) w2 w3 4 w trifft voll zu (5)

Frage 4: Umfragen zeigen, dass 70 Prozent der Befragten einen Aussenraum wiinschen, der auch Lebensraum bietet
fir die einheimische Natur. Ist aus lhrer Sicht ein naturnaher Aussenraum, der die Biodiversitat fordert, heute ein
Vermarktungsvorteil?

= Nein

Frage 5: Welchen Einfluss hat ein naturnaher Aussenraum, der die Biodiversitat fordert, auf folgende Indikatoren?

Rendite

Zahlungsbereitschaft

Mieterfluktuation

Leerstandrisiko

1 1 1 1 J

0% 20% 40% 60% 80% 100%

w kein Einfluss (1) w2 w3 4 i grosser Einfluss (5)
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Frage 6: Welches sind die Hindernisse fiir eine naturnahe Aussenraumgestaltung?

Andere
Furcht vor hoheren Kosten

Fehlende Nachfrage

Fehlende Erfahrung beziiglich Akzeptanz
naturnaher Aussenrdaume bei Nutzern
Fehlende Erfahrung beziiglich Betrieb und 73%
Bewirtschaftung naturn. Aussenrdume °
Fehlendes Wissen und Kompetenz
beziiglich Biodiversitat

73%

1 1 1 1 1 1 1 1 J

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

Frage 7: Wie sehen Sie die Bedeutung der Férderung der Biodiversitat...?

...bei lhren eigenen
Projekten in 10 Jahren?

...im Siedlungsraum
in 10 Jahren? 0

1 1 1 1 1 1 1 1 1 J

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

w Weniger wichtig als heute wu Gleich wie heute 1 Wichtiger als heute . Von grosster Bedeutung

Frage 8: Welche Anreize braucht es, damit Sie bei hren Projekten &fter eine naturnahe Aussenraumgestaltung verlangen
wiirden? Bitte bewerten Sie folgende Anreize nach Relevanz: 1 unwichtig, 5 sehr wichtig.

Verbindliche Vorschriften

Starkere Nachfrage

Erfahrungsaustausch und

Vorbilder
Begleitung, Beratung
und Unterstitzung

Finanzielle Anreize

1 1 1 1 J

0% 20% 40% 60% 80% 100%

w unwichtig (1) w2 w3 4 w sehr wichtig (5)

Frage 9: In welcher Phase missten diese Vorschriften greifen?

= Strategiephase
= Projektphase inkl. Vorprojekt
~ Realisation

= Betrieb und Bewirtschaftung
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Einig waren sich auch die Befragten aus der Gruppe der Immobilienentwickler, dass die Biodiversitat
heute schon ein wichtiges Thema ist, und dass die Sensibilisierung zunimmt. Was die Ubrigen Antworten
betrifft, finden sich hier die grossten Differenzen innerhalb aller befragten Gruppen.

Sylvie Caudron, Project Manager, Losinger Marazzi AG, Ausschnitt aus Interview zu Best Practice
Beispiel

«Losinger Marazzi hat im Mutterhaus Bouygues einen Vorreiter und eine Inspirationsquelle. Bei der Ent-
wicklung von Wohnarealen wird auf eine naturnahe Umgebungsgestaltung geachtet.

Es ist selten, dass ein Investor von sich aus eine naturnahe Umgebung flr ein Projekt winscht. Oft
braucht es viel Uberzeugungsarbeit, da z&hlen Betriebskosten oder auch die Erstvermietung.

Die Investoren mdchten, dass eine neue Uberbauung nur méglichst kurz leer steht. Dabei hat die Umge-
bungsgestaltung einen Einfluss auf das Erscheinungsbild der Uberbauung und entsprechend bei der Be-
werbung. Im Fall der Wohnsiedlung Sommerrain in Ostermundigen konnte die Umgebung als Mehrwert
verkauft werden. Auf die Erstvermietung hatte das sicher einen Einfluss, ob es einen Einfluss auf die
Mieterfluktuation hat ist schwierig abzuschéatzen.

Flr die Baukosten ist es fast gleich, ob ein Aussenraum konven-
tionell oder naturnah umgesetzt wird. Flr den Investor sind bei
einem Areal wie dem Sommerrain mit viel Aussenraum vor al-
lem die Betriebskosten relevant.

Was im Entwicklungs- und Bauprozess oft vergessen geht, sind
die Verwaltungen, da sie keine Entscheidungen fallen. Flr das
langfristige Gelingen sind sie aber sehr wichtig, da sie die Pflege
beauftragen.

Der Aussenraum erlangt vor allem in den Innenstdadten mehr Bedeutung. Auf dem Land hat ein Grin-
streifen weniger Bedeutung. Es gibt deshalb auch weniger Einsprachen beziiglich der Umgebungsgestal-
tung als in der Stadt.

Tourismus

Tourismus ist eine nach wir vor wachsende Branche, die mit dem Bau und Betrieb von Bahnen, Hotels
und Ferienwohnungen massive Eingriffe in die Natur verantwortet. Umso wichtiger ware es, dass die
Tourismusbranche sich moglichst nachhaltig entwickelt. Ein positives Beispiel dafir ist die Weisse Arena
Gruppe AG, Laax.

Christoph Schmidt, Mitglied der Geschaftsleitung, Verantwortlich fir Resort und Services, Weisse Arena
Gruppe AG, Ausschnitt aus Interview zu Best Practice Beispiel

«Es ist eine Frage des gesunden Menschenverstandes, der Natur einen méglichst grossen Platz einzu-
raumen und die Eingriffe in die Natur so weit wie mdglich zu kompensieren. Insbesondere in Zonen wie
den Bergen, wo die Gaste hohe Erwartungen an die Naturndhe eines Resorts stellen. Auch verlangt die
junge Kundschaft heute ein klares Bekenntnis flr und sichtbare Taten in Sachen Nachhaltigkeit. Zudem
ist es wichtig, dass jene Unternehmer, die es sich leisten kdnnen, eine Vorreiterrolle Gbernehmen. Kos-
ten fur die naturnahe Umgebung fallen im ganzen Bauprojekt und Betrieb nichts ins Gewicht und lohnen
sich allemal. Die Rendite unterliegt zahlreichen Faktoren; insbesondere Wahrungen und Wetter haben
in Tourismusprojekten einen sehr grossen Einfluss. Eine naturnahe Umgebung hat dabei einen geringen,
wenn auch positiven Einfluss.»
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Sicht von Pascal Bartschi, CEO Losinger Marazzi AG, Vize-Prasident Entwicklung Schweiz

«Wir stehen ganz am Anfang, was naturnahe Aussenrdume beziehungsweise die Integration von Bio-
diversitat in die Aussenraumgestaltung betrifft. Wir wissen jedoch, dass die Menschen heute nach einer
naturnahen Umgebung verlangen. Noch bis vor kurzem waren es ausschliesslich die Investoren, die das
Produkt bestimmten. Die kiinftigen Nutzer wurden gar nie nach ihren Winschen befragt.

Mit Uber 70'000 leerstehenden Wohnungen im Jahre 2018 missen wir heute jedoch Projekte entwi-
ckeln, die den Endnutzer langfristig halten kdnnen. Ein aktuelles Beispiel ist unser Projekt Weidmatt in
Liestal/Lausen: Dort haben wir uns zuerst gefragt, was wir an Mehrwert anbieten konnen, damit die
Menschen fiir die gleiche Miete bleiben und das Leerstandrisiko minimal ist. Wir haben dazu eine ganze
Liste von Massnahmen identifiziert. Einige davon haben mit Biodiversitat zu tun, mit der Schnittstelle
zwischen Mensch, Projekt und Natur. Diese Massnahmen haben nicht unbedingt Auswirkungen auf die
Mietpreise, aber sicher auf die Attraktivitat des Projekts und auf dessen Positionierung im Markt. Man
muss heute einen Mehrwert bieten, und dieser muss kommuniziert und vermarktet werden.» ...

«Der Einbezug der Biodiversitat durch naturnahe Aussenrdume muss zum Standard werden. Das geht
nur, wenn dies auch wirtschaftlich funktioniert. Das heisst, dass die Umgebung flexibel nutzbar sein muss
und zu mehr Lebensqualitat beitragt. Das heisst auch, dass es einen Bewusstseinswandel bei Behorden
und Architekten braucht, weg vom formal-dsthetischen hin zum Leben. Auch muss die Natur im Entwick-
lungsprozess des Bauprojekts von Anfang an mitgedacht werden; wir missen die Gestaltung der Innen-
raume und der Aussenrdume gleichzeitig entwickeln. Das wiederum heisst, dass bei den Architektur-
wettbewerben die Jury die betreffenden Parameter besser bericksichtigen muss.» ...

«lch denke die Entwicklung eines Biodiversitats-Labels sollte dhnlich verlaufen wie bei MINERGIE. MI-
NERGIE ist keine Regulierung sondern ein Label. Der MINERGIE Standard hat sich laufend entwickelt, und
die Gesetze sind nachgezogen. Das heisst, dass die Privatwirtschaft auch im Bereich Biodiversitdt den
Weg zeigen soll, und irgendwann wird es Vorschriften geben, die sich aus dem Standard - zum Beispiel
aus dem Label von Natur & Wirtschaft - entwickelt haben.» ...

«Der Stadtebau wird immer anspruchsvoller, komplexer und erfordert mehr Flexibilitdt. Durch die Ver-
knappung von Bauland bauen wir immer ofter die Stadt auf der Stadt. Um die Lebensqualitat in den
verdichteten Zentren zu erhalten und die Nachhaltigkeit zu verbessern, missen Stadte sowohl intelligen-
ter und vernetzter als auch sparsamer und wohnlicher werden. Kreislaufwirtschaft und die Betrachtung
von Kosten und Ressourcen Uber den ganzen Lebenszyklus sind hier wichtige Grundsatze. «Smart cities»
bertcksichtigen die drei Saulen Ressourcen, Vernetzung und Digitalisierung sowie das Leben — mit den
Nachbarn, Kolleginnen, der Umwelt, und dies fihrt automatisch zu méglichst naturnahen Arealen, die
eine hohe Flexibilitdat und eine hohe Lebensqualitdt bieten.» ...

«Wie bringen wir Natur in einen zugebauten Raum? Wie gehen wir mit dem Paradox um, dass verdichtet
werden soll, aber bitte «not in my backyard»? Wie erklaren wir den Endkunden und den Investorinnen,
dass wir zwar unter den Bedingungen unserer schnelllebigen Zeit arbeiten, aber in viel grosseren Zeit-
raumen denken mussen? Wir haben jetzt mehrere Areale entwickelt und jedes Mal dazu gelernt. Noch
nie konnten wir die Loésungen vom vorhergehenden Projekt 1:1 Gbernehmen, sondern mussten jedes
Mal wieder Pionierarbeit leisten. Das ist auch unser Anspruch: Wir entwickeln und bauen fur die Anspru-
che von heute unter Bericksichtigung der Bedurfnisse von morgen. Und dazu gehort eben auch der
Schutz und die Forderung der Biodiversitat.»
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2.3 Schlussfolgerungen

Nur Fachleute kénnen die Qualitdt naturnaher Aussenrdume beurteilen, deshalb
braucht es ein Label

Eine grosse Mehrheit der Bevolkerung mochte naturnahe, giftfrei gepflegte Garten, weiss aber offen-
sichtlich nicht, woran man diese erkennt. Nur so ist zu erklaren, warum in der Immo-Barometer-Umfrage
80 Prozent der Befragten angeben, mit ihrer Umgebung zufrieden zu sein, obwohl nur drei Prozent der
Wohnumgebungen naturnah sind. Das heisst erstens, dass eine naturnahe Umgebung im Markt nachge-
fragt wird und somit den Wert der Immobilie vermehrt. Zweitens bedeutet dieser Befund, dass man nicht
davon ausgehen kann, dass die Endkunden die Qualitat des Aussenraumes selbst einschatzen kénnen.
Ahnlich wie bei Bio- und Fair trade-Produkten, die von den Konsumenten jedes Jahrin grésseren Mengen
nachgefragt werden (Bioprodukte hatten 2018 laut Biosuisse 9,9 Prozent Marktanteil bei Lebensmitteln),
braucht der Endkunde ein vertrauenswirdiges Label, an dem er sich orientieren kann, das ihm garantiert,
dass in «naturnah» auch naturnah drin ist. Das Zertifikat der Stiftung Natur & Wirtschaft hat heute be-
reits diese Funktion, ist bei der Bevolkerung allerdings noch nicht bekannt.

Beratung und Begleitung sind Voraussetzung, dass der naturnahe Aussenraum
zum Mehrwert wird

Auch die Mehrzahl der befragten Investorinnen sieht naturnahe Aussenrdaume als Vermarktungsvorteil.
Weil sich durch eine attraktiv gestaltete Umgebung — dazu gehort heute auch der naturnahe Aspekt —
ein Objekt vom Durchschnitt abzuheben vermag, was im heutigen Wohnungsmarkt mit 70'000 leerste-
henden Wohnungen wichtig ist. Die Befragten weisen allerdings auch ausnahmslos darauf hin, dass es
noch an Wissen und Erfahrung im Hinblick auf Fragen der Biodiversitat und naturnaher Aussenrdume
fehlt. Hier werden Beratung und Begleitung sowie gute Beispiele und Erfahrungsaustausch gewlnscht.
Dies darf allerdings nicht unter dem Titel «Biodiversitat» oder «naturnahe Aussenrdume» erfolgen, weil
sich darunter kaum jemand etwas vorstellen kann. , Aussenraumqualitat” ist das Stichwort, das inzwi-
schen bei fortschrittlichen Investoren, Bauherren und Architekten angekommen ist.

Bauen wird immer anspruchsvoller und komplexer, unterschiedlichste Bedurfnisse treffen auf immer en-
gerem Raum aufeinander. Damit inmitten dieser vielfaltigen Anforderungen die Natur, das heisst der
Schutz und die Férderung der Biodiversitat, nicht vergessen geht, muss das Ziel eines moglichst naturna-
hen Aussenraumes von Anfang an eingeplant werden: von der Richtplanung Gber die Nutzungsplanung
bis zum Gestaltungsplan, in Zonen- und Bauvorschriften und natdrlich bei der Wettbewerbsausschrei-
bung.

Auch hier ware ein Label praktisch, das dabei hilft, gleich zu Beginn der Projektausschreibung bezie-
hungsweise beim Formulieren von Planungsvorgaben klare Angaben zu machen, an denen sich die Fach-
leute wahrend der ganzen Planungs-, Bau- und Betriebsphase orientieren und die kontrolliert werden
kdnnen.

Ohne Druck geht es nicht

Vorschriften werden von fast allen Befragten abgelehnt. Die Privatwirtschaft setzt auf freiwillige Mass-
nahmen und hofft, dass sich allféllige Labelkriterien wie beispielsweise jene der Stiftung Natur & Wirt-
schaft mit der Zeit zum Standard entwickeln, der von den Bewilligungsbehdrden aufgenommen wird,
wie das im Energiebereich beim Minergie-Standard der Fall war. Das Konzept des Minergie-Standards
stammt aus dem Jahre 1994, vier Jahre spater wurde der Verein Minergie gegriindet. Der Minergie-
Standard ist mittlerweile eng mit den kantonalen und kommunalen Bewilligungsbehdrden abgestimmt.
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Die meisten Kantone akzeptieren heute ein provisorisches Minergie-Zertifikat als Energienachweis. Hier
ging die Privatwirtschaft voran, und die energiesparende Bauweise hat sich zum Standard entwickelt.
Laut Verein Minergie gibt es heute rund 46'000 Minergie-Objekte. Das entspricht vier bis finf Prozent
des Gebaudeparks. Bei den Neubauten sind es rund 14 Prozent. Ob dies allerdings genug ist, um die
Klimaschutzziele zu erreichen, ist eine andere Frage. Laut Schweizerischer Energiestiftung SES dauert es
60 bis 100 Jahre, bis der ganze Gebdudebestand energetisch saniert ist. Daher fordert die SES, der ener-
getische Erneuerungszyklus misse von Bund und Kantonen massiv beschleunigt werden, und der Miner-
gie-A-Eco-Standard sei als verbindlich zu erkldren. Ganz ohne Druck scheint es also auch hier nicht rasch
genug zu gehen.

Dies ist auch im Bereich Biodiversitat zu beflrchten. Ohne raumplanerische Massnahmen dauert es ver-
mutlich zu lange, bis sich das Konzept der naturnahen Umgebung auch bei den rein renditeorientierten
TUs und GUs durchsetzt.
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Naturidylle zwischen Mehrfamilienhdusern und Parkplatz,
Wohniiberbauung Bellevue Perlen in Kreuzlingen

Die folgenden sieben Best Practice Areale zeigen: Ein naturnaher Aussenraum stellt einen Mehrwert flir
Nutzer, Investorinnen und die Biodiversitdt dar. Damit die naturnahe Gestaltung zustande kommt und
allen Beteiligten Freude bereitet, braucht es ein Bewusstsein flir die Thematik seitens der Bauherrschaft,
Forderungen der kommunalen Behérden oder einen anderen Anschub von aussen. Zudem ist Fachwissen
und Sensibilisierungs- sowie Uberzeugungsarbeit gefragt, damit alle am Projekt beteiligten Personen an
einem Strang ziehen. Damit sich der Aussemraum nach der Fertigstellung gut entwickeln kann, ist es zu-
dem zentral, dass die Verwaltung friihzeitig miteinbezogen und langfristig eine fachgerechte Pflege si-
chergestellt wird.

Wie die Entscheidungstriger bestdtigen, entstehen durch die naturnahe Gestaltung keine Mehrkosten,
wenn diese bereits friih im Projekt feststeht und bei den Fachplanern entsprechendes Fachwissen vorhan-
den ist. Bei der Pflege ist ebenfalls spezielles Fachwissen nétig. Damit die Nutzerinnen und Nutzer verste-
hen, was die Besonderheiten des Aussenraums sind, braucht es eine gute Kommunikation und Sensibili-
sierungsarbeit. Wie die Befragung der Nutzerinnen und Nutzer der Vorbildareale zeigt, wird die naturnahe
Gestaltung geschdtzt und rege genutzt, wenn eine offene und friihzeitige Kommunikation gelingt. Das
Bed(irfnis nach Natur in der unmittelbaren Umgebung ist gross.

In den vergangenen Kapiteln wurde analysiert, wie es in der Realitdt um den naturnahen Aussenraum
steht. Es wurde erortert, was sich Mieter wiinschen, und wie die Investorinnen die Lage einschatzen. In
diesem Kapitel wird dokumentiert, was es braucht, damit eine naturnahe Gestaltung zustande kommt,
und welche Erfahrungen Menschen machen, die in solchen naturnahen Siedlungen leben. Dazu werden
sieben Beispiele vorgestellt - vier Wohnsiedlungen, ein Ferienresort und eine Privatklinik - die alle eine
vorbildliche, naturnahe Umgebung aufweisen und von der Stiftung Natur & Wirtschaft zertifiziert sind.
Hier wurde umgesetzt, was der Markt offenbar fordert und von ersten Entscheidungstragern im Immo-
bilienmarkt unterstltzt wird. Die sieben Beispiele wurden pragmatisch ausgewahlt; sie sollten unter-
schiedlich und doch vergleichbar sein und natirlich besonders als Vorbild fir andere dhnliche Areale
dienen.
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3.1 Best Practice Beispiele im Uberblick

Die einzelnen Best Practice Areale wurden in Wort und Bild beschrieben; es wurden Gesprache gefihrt
mit den Entscheidungstragern, und wo moglich wurden die Nutzerinnen und Nutzer mittels Fragebogen
zum naturnahen Aussenraum befragt. Die Zusammenfassung dieser Erhebungen folgt hier in Form von
sieben Portraits. Die ausfihrliche Beschreibung der Areale sowie die vollstandigen Ergebnisse der durch-
geflihrten Befragung der Nutzer sind im Anhang zu finden.

1 Wohnsiedlung Obermiihleweid, Cham ZG, Seewarte AG c/o Ernst Géhner Stiftung

Naturwiese zwischen Fussballplatz und Naturhecke an der Arealgrenze

Die Obermihleweid ist eine Perle unter den Wohnsiedlungen im Schweizer Mittelland. Sie liegt zwischen
einer Hauptstrasse, dem Flisschen Lorze, das eine grosse Rolle spielt als Naherholungsgebiet im Raum
Zug, und einem kleinen Waldsttck. Die Wohnsiedlung besteht aus 12 Wohnbldcken mit insgesamt 145
Wohnungen. Auf Anraten der Stiftung Natur & Wirtschaft empfahl die Ernst Gohner Stiftung ihrer Im-
mobilientochtergesellschaft Seewarte AG, fir die Obermihleweid eine naturnahe Gestaltung zu prufen.
Die Seewarte beauftragte darauf den Landschaftsarchitekten Benedikt Stahli mit der Gestaltung und er-
hielt als Resultat fir ihre Entscheidungsfreudigkeit eine gut genutzte, beliebte, lebendige Wohnsiedlung:

Im Innenteil dominieren Wildstaudenbeete, die das ganze Jahr Uber blihen. Auf der Nordwestseite
grenzt ein Waldstlck mit Wildhecken das Areal ab, und nach Nordosten Richtung Lorze eine Hecke. Zwi-
schen der Arealgrenze und den Gebauden Richtung Lorze liegt eine Spielwiese mit Fussballplatz und
Sitzgelegenheiten, umgeben von einer grosszligigen Naturwiese, in der fachkundig angelegt Stein- und
Asthaufen Insekten und Kleintieren Lebensraum bieten. Die Feuerwehrzufahrt ist vorbildlich als Ru-
deralflache gestaltet. Der Naturspielplatz, die vielen Sitzgelegenheiten auf dem ganzen Areal, die Feuer-
stelle, die Wiesen, der Fussballplatz und das Wildstaudenbeet machen die Siedlung zu einem Anzie-
hungspunkt firs ganze Quartier. Die Bewohnerinnen und Bewohner, viele Familien mit Schulkindern,
schatzen ihre Umgebung sehr und nutzen sie regelmadssig.
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«Beim Bauen nehmen wir der Natur etwas weg und geben dies durch eine naturnahe Gestaltung wieder
zurlick. Wir (Seewarte AG) haben die Freiheit, etwas ausprobieren zu kbnnen. Es geht um eine Positio-
nierung. Fir Familien mit Kindern, die vor Ort zur Schule gehen, ist die Umgebung wichtig. Solche Fami-
lien sind auch stabile Mieter. Die ObermUhleweid ist stadtebaulich nichts Aussergewohnliches, erst die
Umgebung macht sie Uberragend.» Thomas Regli, CEO Seewarte Gruppe

«Nachhaltigkeit ist klar ein Trend und wir immer wichtiger werden. Wenn wir in der Schweiz die Treib-
hausgas-Reduktionsziele 2035/2050 erreichen wollen, missen wir noch viel machen.» Markus Dam-
mann, Leiter Bauprojektmanagement Seewarte Gruppe

Flr 87 Prozent der Befragten ist es sehr wichtig oder eher wichtig, dass die unmittelbare Umgebung
naturnah gestaltet ist, und fur Gber 65 Prozent tragt diese Umgebung dazu bei, dass sich die Bewohne-
rinnen wohlfiihlen. Die verschiedenen Lebensrdaume wie die Wildstaudenbeete, Naturwiesen, Stein- und
Asthaufen fir Kleintiere, der Waldrand mit der Wildhecke, der Naturspielplatz und auch die giftfreie
Pflege werden von den Befragten als etwa gleich wichtig und wertvoll betrachtet. Einen hoheren Miet-
preis bezahlen fir eine naturnahe Umgebung wirden gut 40 Prozent der befragten Mieter. Die Umge-
bung wird rege genutzt, etwa die Halfte halt sich pro Woche mehr als eine Stunde draussen auf. Fast 95
Prozent wirden wieder eine Wohnung mit einem naturnahen Aussenraum wahlen. Auch die Verwaltung
bestatigt die positiven Antworten im Rahmen der Befragung: «Sehr, sehr viele Mieterinnen und Mieter
melden der Verwaltung explizit, wie gut ihnen die Gartenlandschaft gefallt und wie wohl sie sich fihlen»,
sagt Elrycie Hediger, Bewirtschafterin Obermuhleweid, Livit AG.

Fir die Seewarte AG macht es Sinn, bei Immobilien, die eine bestimmte Grosse an Umgebungsflache
und an Wohnungen haben, eine naturnahe Gestaltung zu prifen. Wenn diese in der Natur liegen, sei es
selbstverstandlich, die Einbettung in die Natur zu betonen und der Natur moglichst viel zuriick zu geben.
Heute bestimmen vielerorts allerdings noch immer die Kosten die meisten Entscheidungen. Es ist wichtig,
dass jene Institutionen, die es sich leisten kénnen, hier eine Vorreiterrolle Gbernehmen.

Wildstaudenbeet im Innenhof der Siedlung
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2 Wohnsiedlung Sommerrain, Ostermundigen BE, Solvalor fund management SA und Realstone SA

Zweite Bauetappe, die ein grosses Retentionsbecken inklusiv Laichzone fir die Kreuzkréte beheimatet.

Die WohnUberbauung Sommerrain liegt in einer ehemaligen Kiesgrube in Ostermundigen, Bern. Sie
wurde 2017 fertiggestellt und umfasst 5 Gebdude mit 224 Mietwohnungen. Die Uberbauung besteht aus
zwei Teilen, die verschiedenen Investoren gehdren. Im oberen Teil befinden sich neben Wohnungen
auch Geschaftsraume und Ladenflachen. Beide Teile sind naturnah gestaltet. Die zweite Bauetappe ist
zudem speziell auf die Bedirfnisse der Kreuzkrote und weiterer Amphibien eingerichtet. Die in der Kies-
grube ansadssige Kreuzkrote hat den Bau der Siedlung sowie die Entwicklung des Aussenraumes massge-
blich beeinflusst.

Moglich war dies nur dank Auflagen im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sowie der Weitsicht des
Projektentwicklers von Losinger Marazzi. Er erkannte frihzeitig, dass die Auflagen nicht nur eine Ein-
schrankung, sondern auch eine Chance fiir die Siedlung sein kdnnten und hat alle Beteiligten davon tber-
zeugt. So wurde letztlich mehr fir die Natur gemacht, als die Auflage urspriinglich vorsah.

Im unteren Teil wurde bei der Gestaltung des Aussenraumes die ehemalige Kiesgrube optisch aufgenom-
men. Hier gibt es ein grosses Retentionsbecken mit variierendem Wasserstand, Uferzone und Laichzone
far die Amphibien. Grosse Sandsteinblocke, Kies- und Steinbereiche rund um das Becken werden von
einer Wildblumenwiese eingefasst. Hinter dem langgezogenen Gebaude wurde die steile Boschung mit
dichten Wildstrauchern bepflanzt. Der obere Teil ist eher konventionell gestaltet, jedoch mit einheimi-
schen Pflanzen.

Sowohl die Investoren als auch die Verwaltungen mussten von der naturnahen Umgebungsgestaltung
und Pflege Uberzeugt werden. Gemass Sylvie Caudron, die das Projekt wahrend der Bauphase leitete,
waren dabei fir den Investor vor allem die tieferen Betriebskosten relevant. Im Vergleich zu anderen
Projekten ist die unbebaute Flache bei diesem Bauvorhaben um einiges grosser. Wichtig war auch eine
entsprechende Vermarktung des Areals, damit die Erwartungen der kiinftigen Mieterinnen und Mieter
nicht fehlgeleitet wurden. Dank der Sensibilisierungsarbeit der Verwaltung stort sich heute niemand am
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lauten Rufen der Kreuzkréten, und die Projektleiterin bekam positive Riickmeldungen von Mieterinnen
und Mietern, die auf dem Areal die Wanderung der Kréten beobachteten. Sylvie Caudron sieht die na-
turnahe Gestaltung heute klar als Vorteil, der sich auch bei der raschen Erstvermietung zeigte. Mit dem
Mehrwert Natur wurden andere Mieterinnen und Mieter angesprochen als mit einem konventionellen
Aussenraum.

Die personlichen Rickmeldungen an die Projektverantwortliche zeigen, dass die Mieterinnen und Mieter
die spezielle Umgebung schatzen, in der sie wohnen. Dies bestatigte auch eine kleine Umfrage bei den
Anwohnerinnen und Anwohnern des unteren Teils der Uberbauung. Es handelt sich dabei jedoch um
Einzelaussagen. Da die Umfrage nur kurz auf dem Onlineportal der Siedlung aufgeschaltet und die Be-
wohner nicht einzeln zum Mitmachen aufgerufen wurden, haben nur 7 Personen aus 101 Wohnungen
teilgenommen.

6 Personen gaben an, dass die naturnahe Umgebung sehr viel dazu beitragt, dass sie sich in Sommerrain
wohlfthlen. Alle Befragten gaben an, eine Wohnung mit naturnaher Umgebung einer gleichwertigen
Wohnung mit konventionellem Aussenraum vorzuziehen, und 6 Personen waren bereit, fir eine natur-
nahe Gestaltung mehr zu bezahlen. Auch wenn sich die Befragten an den Kroéten freuen und 5 Personen
angaben, dass sie am Areal den Teich besonders schatzen, stéren sich mehrere daran, dass das grosse
Retentionsbecken oft nur wenig Wasser fihrt und dadurch sehr karg wirkt. Es ist also sehr wichtig, Gber
solche speziellen Gegebenheiten gut zu informieren, wie es in Sommerrain auch getan wird.

Erste Bauetappe mit einheimischen Strauchern, Sichtschutzhecken und Blumenrasen.
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3 Wohniberbauung «Im Waldpark», Hagendorn ZG, AXA Leben AG Winterthur

«Im Waldpark» mit Baumhaus im Vordergrund

Der «Waldpark» liegt im Kanton Zug in der Gemeinde Hlnenberg im Weiler Hagendorn in unmittelbarer
Néhe eines Waldes. Es besteht aus vier Hausern mit insgesamt 42 Wohnungen. Der Waldpark wurde als
Best-Practice Beispiel ausgewahlt, weil es sich um ein gelungenes Projekt eines professionellen Investors
mit klaren Renditezielen handelt. Der Bau ist in Holzbauweise erstellt und nach Minergie zertifiziert. Die
Dachbegriinung wurde mit einer PV Anlage kombiniert. Der Anteil der naturnahen Begrinung betragt
80 Prozent.

Die Waldnahe bildete in der Aussenraumplanung einen wichtigen Ausgangspunkt. Die unmittelbare Um-
gebung des Areals wird in die Aussenraumplanung gut aufgenommen und akzentuiert sich dadurch, dass
die Gestaltung zur Strasse hin starker strukturiert ist und zum Wald hin immer mehr aufgelost wird. Auf
dem ganzen Areal wurden ausschliesslich einheimische Laubholzer, Bodendecker und Wildstauden wie
Feldahorn, Schneeball, Efeu oder Grau-Erle gepflanzt. Ausser der Zufahrt zur Tiefgarage gibt es keine
nennenswerten versiegelten Flachen. Ein wichtiges Element, welches die Verbindung zum Wald darstellt,
ist das Baumhaus, ein guter Ausgangspunkt fiir Beobachtungen.

Zur Erhohung der Akzeptanz des Bauprojektes wurde von der Gemeinde eine hohe Qualitat der Gesamt-
Uberbauung inklusive des Aussenraumes gefordert. In der Zertifizierung durch die Stiftung Natur & Wirt-
schaft wurde fiir den Nachweis ein geeignetes Instrument gefunden. Aus Sicht von AXA Leben AG fragen
Mieterinnen und Mieter immer mehr gelabelte Gebdude nach. Um auch bezlglich Aussenraum in Zu-
kunft konkurrenzfahig zu bleiben, waren das Label und die Anforderungen, welche von der Stiftung Natur
& Wirtschaft eingefordert werden, fir die Bauherrschaft richtig und wichtig. Dazu passt, dass gemass Jan
Kalt, Project Manager, die Real Assets AXA Leben AG wieder vermehrt Natur in die Stadt zurlckbringen
will. Eine naturnahe Aussenraumgestaltung passte demnach sehr gut. Um schliesslich in der Umsetzung
eine hohe Akzeptanz durch die Mieterschaft zu erreichen, ist eine gute Kommunikation der Ziele und
Massnahmen unabdingbar.
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Bezliglich Kosten ist Jan Kalt der Uberzeugung, dass naturnahe Aussenraumgestaltungen kostenneutral
sind, wenn der Entscheid dazu frih im Projekt gefallt wird und notwendiges Fachwissen der Beteiligten
von der Bestellerin bis hin zu Gartenbauer und Betreiberin vorhanden ist. AXA Leben AG rechnet fir eine
Uppige Bepflanzung nach konventionellem Standard mit 65 Franken pro Quadratmeter. Die effektiven
Kosten im Waldpark betrugen 68 Franken pro Quadratmeter. Wird hingegen eine einfache konventio-
nelle Bepflanzung mit Rasen realisiert, belaufen sich die Kosten auf 40 Franken pro Quadratmeter. Im
Unterhalt gilt es Arbeiten gut zu koordinieren und zu planen, damit Einsparungen erzielt werden kénnen.
Flr die Motivation weiterer Bauherrschaften brauchte es gut aufbereitete Argumente, Best-Practice Bei-
spiele sowie einen Erfahrungsaustausch. Wie zu erwarten und gemdss Aussage des Gartners, welche fur
den Unterhalt zustandig ist, ist der Unterhaltsaufwand in den ersten zwei Jahren grdsser, da die Flachen
noch nicht vollstandig angewachsen sind.

Den Mieterinnen und Mietern, welche auf die Umfrage geantwortet haben, ist es sehr wichtig, Natur in
ihrer Nahe zu haben. Fir 60 Prozent ist wichtig, dass ihre unmittelbare Umgebung auf dem Grundsttck
selbst naturnah ist. Bei 80 Prozent trdgt eine naturnahe Umgebungsgestaltung sehr viel dazu bei, dass
sie sich auf dem Areal wohlflhlen. 30 Prozent der antwortenden Mieterinnen und Mieter waren nicht
bereit, flr einen naturnahen Aussenraum mehr zu bezahlen. 70 Prozent wéaren dazu bereit. 15 Prozent
wurden bis 10 Franken mehr bezahlen, 5 Prozent bis 20 Franken, 30 Prozent bis 50 Franken pro Monat
und die restlichen 15 Prozent wiirden sogar bis 100 Franken pro Monat fir eine naturnahe Aussenraum-
gestaltung mehr bezahlen. 90 Prozent wiirden bei einem Umzug eine gleichwertige Wohnung mit natur-
nahem Aussenraum bevorzugen. Die Umfrage wurde insgesamt von 15 Personen beantwortet.

Bepflanzung kurz nach der Erstellung der Uberbauung
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4 Wohnsiedlung Bellevue Perlen, Kreuzlingen TG, Biicheler Immobilien AG

s oy SR 7

«Gebdudeperle» mit naturnaher Wiese und einheimischen Strauchern

Die Bellevue Perlen liegen in unmittelbarer Ndhe zum Bahnhof Kreuzlingen. Die Uberbauung umfasst
drei Gebauderinge mit insgesamt 160 Wohnungen. Auf dem Areal befand sich seit dem 19. Jahrhundert
bis 1980 die Kuranstalt Bellevue mit damals privatem Park. Im Rahmen der Uberbauung bestand der
Wunsch, den Freiraum um die Gebdudeperlen herum fiir die Offentlichkeit zu 6ffnen.

Die Bellevue Perlen wurden als Best-Practice Beispiel ausgewahlt, da es sich um eine bedeutende Flache
mitten im Zentrum von Kreuzlingen handelt, die naturnah ausgestaltet wurde. Neben dem Waldstiick
auf dem Areal, welches bereits vor dem Neubau bestand, ist die Trockensteinmauer entlang der Bahnli-
nie aus Sicht der Biodiversitat speziell wertvoll. Wahrend die Flachen mit hohem Anteil an naturnahen
Wiesen und Wildgehélzen fur die Offentlichkeit zugénglich sind, stehen die Innenhéfe ausschliesslich der
Mieterschaft zur Verfligung.

Die Anforderungen im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens seitens der Stadt hat im Wesentlichen zu
einer naturnahen Gestaltung gefiihrt. Die Akzeptanz flr das gesamte Bauprojekt konnte somit dank der
naturnahen Gestaltung bedeutend erhéht werden. Die Bauherrschaft mit Patrick Blicheler, Blicheler Im-
mobilien AG, war von der Idee schnell begeistert, da die Gestaltung fiir das Auge schon ist. Er ist davon
Uberzeugt, dass die Erstellung und auch der Unterhalt naturnaher Flachen gegeniber konventionell er-
stellten Flachen aus Kostensicht vergleichbar sind. Kostenmassig sind der Bodenaufbau und die Bepflan-
zung irrelevant. Kostentreibende Faktoren sind aus seiner Sicht zum Beispiel Hanglagen, die gesichert
werden missen oder Gelandelbergédnge, die es zu Gberwinden gilt. Entscheidend fur den Erfolg einer
naturnahen Gestaltung sind das Fachwissen und die Lernbereitschaft von Unterhaltsfirmen. Aus Sicht
der Unterhaltsfirma konzentriert sich die Pflege des Areals auf weniger aber langere Einsdtze.

Gemadss Patrick Blcheler ist Wohnen im Griinen an zentraler Lage ein wichtiges Kriterium bei Miet- und
Kaufentscheiden, aber zentral und ausschlaggebend sind andere Faktoren wie Preis, Ausbaustandard,
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Qualitat der Bausubstanz, Verkehrsanbindung und so weiter. Er ist der Ansicht, dass niemand bereit ist,
auch nur zwanzig Franken zu bezahlen, damit die Umgebung naturnah ist.

Aus Sicht von Patrick Blcheler brauchte es gut aufbereitete Beispiele, um Nachahmung in anderen Pro-
jekten generieren zu kénnen.

Flr Gber 90 Prozent der Mieterinnen und Mieter, welche an der Umfrage teilgenommen haben, ist es
sehr wichtig oder eher wichtig, Natur in ihrer Ndhe zu haben. Fir Gber 80 Prozent ist es sehr wichtig oder
eher wichtig, dass die unmittelbare Umgebung auf dem Grundstick naturnah ist. Flr fast 70 Prozent
tragt eine teilweise naturnahe Umgebung sehr viel dazu bei, dass sich die Mieterinnen und Mieter wohl-
fihlen. Uber 40 Prozent sind nicht bereit, mehr fir einen naturnahen Aussenraum zu bezahlen, die rest-
lichen 60 Prozent waren dazu bereit. 15 Prozent waren bereit, bis 10 Franken mehr zu bezahlen, fast 20
Prozent waren bereit, bis 20 Franken mehr zu bezahlen, und Uber 10 Prozent waren sogar bereit, bis 100
Franken mehr zu bezahlen. 95 Prozent der Befragten wiirden sich bei einer gleichwertigen Wohnung im
gleichen Preissegment flir eine Wohnung mit naturnahem Aussenraum entscheiden. Von den verschie-
denen Lebensrdumen werden die naturnahen Wiesen (75 Prozent), die naturnahen Hecken und einhei-
mischen Strdaucher (60 Prozent) sowie die giftfreie Pflege (60 Prozent) und die Innenhofe (65 Prozent)
geschatzt. Die Umfrage haben insgesamt 32 Personen beantwortet.

Trockensteinmauer entlang der Bahnlinie am Rande der Uberbauung
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5 Wohnsiedlung Weinbergli, Luzern LU, Allgemeine Baugenossenschaft Luzern ABL

Schattenspendende Baume und Wildstauden sdumen die unversiegelten Wege im Weinbergli.

Die Siedlung Weinbergli ist ein Paradebeispiel daflir, wie man eine in die Jahre gekommene Genossen-
schaftstiberbauung vorbildlich sanieren und im Zuge der Altbausanierungen auch die Umgebung natur-
nah aufwerten kann. Sie umfasst 37 Gebaude mit 230 Wohnungen, die zwischen 1935 und 2012 gebaut
wurden, und liegt am Rand eines kleinen Waldes in der Stadt Luzern.

Wenn die ABL Bauprojekte ausschreibt, dann |adt sie ausgewahlte Architekten, Planerinnen und Land-
schaftsarchitekten zu einem Wettbewerb ein. Bei der Sanierung des Weinberglis kamen die Landschafts-
planer von Freiraumarchitektur GmbH zum Zuge, die ausgewiesene Fachleute fiir naturnahe Gestaltun-
gen sind und auch von der Stiftung Natur & Wirtschaft empfohlen werden.

Die sanierten Teile der Siedlung sind inzwischen zu 100 Prozent naturnah ausgefihrt. Es gibt Wildstau-
denbeete, Blumenwiesen, einheimische Wildpflanzenhecken und Bdschungen mit Magerwiesenansaa-
ten. Da diese Teile sehr schon blihen, erhalt die Verwaltung auch positive Riickmeldungen der Miete-
rinnen Die meisten Béschungen der noch unsanierten Siedlungsteile sind ebenfalls naturnah und werden
auch dementsprechend fachgerecht gepflegt. Fir die noch nicht sanierten Teile erstellt das Biro Spiel-
raum (BE) ein Aussenraumkonzept, in das auch die Empfehlungen der Stiftung Natur & Wirtschaft ein-
fliessen. Parallel dazu setzt das ABL-Gartenteam bereits erste Empfehlungen der Stiftung um.

In der Wahrnehmung der Verwaltung hat die Akzeptanz fir naturnahe Umgebungen erst seit kurzem
stark zugenommen, sodass sie von einer Trendwende spricht. Wichtig fir diese Akzeptanz ist aber eine
gute Kommunikation, wie alle Beteiligten einhellig bestatigen.

«Wir reden von gesundem Wohnen und daran ist der Aussenraum massgeblich beteiligt.» Dieses Zitat
und die vier folgenden stammen von Martin Buob, CEO der ABL.

«Generell sehen wir bei der ABL die Entwicklung im Wohnbau so, dass 0815-Wohnungen es in der Zu-
kunft schwer haben werden. Das heisst, es braucht Freistellungsmerkmale, und die naturnahe
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Umgebung gehort zu diesen Merkmalen, die eine Liegenschaft auszeichnen kénnen vor vergleichbaren
anderen Liegenschaften.»

«lch personlich finde es wichtig, dass der Mensch den Naturbezug wieder intensiviert. Und es ist mir
auch klar, dass ich innerhalb der ABL diesbeziiglich eine wichtige Funktion auslibe. Man darf die Gartner
mit diesen Anliegen nicht alleine lassen; sie sind darauf angewiesen, dass die Geschéftsleitung, und bei
der ABL auch der Vorstand, diese Anliegen nach mehr Natur in der Wohnumgebung unterstitzt und
finanziell fordert.»

«Wir meinen, dass unsere Mieterinnen und Mieter sich wohl fiihlen. Warum sie das genau tun und wie
viel naturnahe Umgebungen dazu beitragen, wissen wir jedoch nicht. Wir anerkennen auch, wie wichtig
die Kommunikation zu diesem Thema ist. Natur wird als solche erst gesehen, wenn man dariber auch
spricht, und das ist eine Aufgabe der Genossenschaft.»

«Esist bemerkenswert, wie schnell sich diese neue Ansicht Gber die Bedeutung des Aussenraumes unter
Bauherren verbreitet hat, und wie sich dafiir bereits ein — allerdings noch ungeschriebener — Standard
etabliert hat, bei dem auch die Natur eine Rolle spielt.»

Der Nachhaltigkeitsverantwortliche der ABL, Jesus Turino, erganzt: «Gute Aussenrdume férdern Nach-
barschaftsbeziehungen. Fir uns als Genossenschaft ist dieser Comunity-Effekt sehr wichtig.»

Wildstauden zwischen den Mehrfamilienhdusern der Siedlung Weinbergli
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6 Rocksresort, Laax Murschetg GR, Weisse Arena AG

Wildblumenwiese auf Stid/Ostseite der Anlage

Das Rocksresort liegt mitten in der Natur an der Talstation Laax Murschetg. Es besteht aus 9 Hausern mit
total 143 Appartements. Das Rocksresort wurde als Best Practice Areal ausgewdhlt, weil hier in ver-
schiedensten Bereichen zukunftsweisende Konzepte erfolgreich ausprobiert werden, wie zum Beispiel
das «Buy to use and let concept»: Nutzen die Besitzerinnen und Besitzer ihre Ferienwohnung nicht selbst,
werden die Eigentumswohnungen vermietet. Gebaut wurde nach Minergie-Standard, und die Umge-
bung ist naturnah.

Das Resort setzt auf Dienstleitungen auf hohem Niveau und versucht gleichzeitig, die Auswirkungen, die
eine Tourismusdestination auf die Umwelt hat, so weit wie moglich zu minimieren. Das Rocksresort wirbt
dennauch mitihrem Green Style Image, das heute laut Christoph Schmidt, Mitglied der Geschéftsleitung,
verantwortlich fir Resort und Services der Weisse Arena Gruppe AG, einfach dazu gehort, will man ein
junges Publikum ansprechen.

Das Areal wird stark genutzt. Im Winter reicht die Piste bis vor die Haustlren des Resorts, und im Sommer
stehen zahlreiche Spielmoglichkeiten zur Verflgung: Die Snake flr Kickboards, Skateboards und Fahrra-
der, Trampoline, Federball-Feld, Slacklines, Spielplatz fur die Kleinsten mit Sandkasten, Bogenschiess-
Platz und so weiter. Die Wege sind geteert. Samtliche unbespielte Flachen, viele davon Bdschungen,
bestehen aus artenreichen Magerwiesen und werden zweimal im Jahr geméaht. Die Badume, vor allem
Birken und Fohren, sind einheimisch. Ein Wildbienenparadies wurde in den Skateboard-Snakerun inte-
griert — eine Uberraschende und Uberzeugende Ldsung, die bei den Gasten gut ankommt. Auf der Ost-
seite des Areals befindet sich ein Bach mit naturbelassenem Ufer und ein Waldstlick, das ebenfalls der
Natur Gberlassen beziehungsweise naturnah gepflegt wird. Informationstafeln weisen die Gaste auf die
Naturwerte hin.

Die Balance zwischen intensiver Nutzung und Naturbelassenheit gelingt auf dem Areal des Rocks vorbild-
lich.
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Flr Christoph Schmidt ist es eine Frage des gesunden Menschenverstandes, der Natur einen moglichst
grossen Platz einzurdaumen und die Eingriffe in die Natur so weit wie moglich zu kompensieren. Insbe-
sondere in den Zonen wie den Bergen, wo die Gaste hohe Erwartungen an die Naturnédhe eines Resorts
stellen. Auch verlange die Kundschaft heute ein klares Bekenntnis und sichtbare Taten in Sachen Nach-
haltigkeit. Zudem sei es wichtig, dass jene Unternehmer, die es sich leisten kénnen, eine Vorreiterrolle
Ubernehmen. Die Kosten fiir die naturnahe Umgebung fallen im ganzen Bauprojekt und Betrieb nichts
ins Gewicht und lohnen sich allemal.

Die Eigentimerinnen und Eigentlimer schatzen die naturnahe Umgebung sehr. Flir 70 Prozent der Be-
fragten ist es von grosser Bedeutung, dass auch die unmittelbare Umgebung Natur-nah ist, und fir fast
90 Prozent trigt die naturnahe Umgebung des Resorts dazu bei, dass sich die Gaste wohl fithlen. Uber
98 Prozent der Befragten wirden sich wieder fir eine Ferienwohnung mit naturnaher Umgebung ent-
scheiden, und Uber 70 Prozent wéaren bereit, fir einen naturnahen Aussenraum einen héheren Kaufpreis
zu bezahlen. Von den verschiedenen Lebensraumen werden Bach und Waldrand am meisten geschatzt,
dicht gefolgt von den einheimischen Baumen. Dass die Umgebung giftfrei gepflegt wird, wird von rund
55 Prozent der Befragten ebenfalls wertgeschatzt.

Bienenparadies beim Skateboard-Snakerun
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7 Privatklinik Wyss, Miinchenbuchsee BE

Blumenwiese im naturnahen Park der Privatklinik Wyss. Bild: Privatklinik Wyss

Die Klinik befindet sich an attraktiver Lage im Einzugsgebiet der Stadte Bern und Biel, eingebettet in die
landliche Umgebung von Minchenbuchsee. Die Unternehmung ist bekannt fur ihre familidre Atmo-
sphare. Seit 1845 werden in der Klinik Menschen mit psychischen Erkrankungen professionell und be-
durfnisorientiert behandelt. Die Nahe zur Natur ist auf die Geschichte der Klinik und auf die Philosophie
der Grinderfamilie Wyss zurtckzufihren. Nachhaltigkeit und Natur sind zentrale Bestandteile der Un-
ternehmungsfliihrung, um bewusst die Attraktivitdt der Klinik zu betonen. Als erste psychiatrische Klinik
der Schweiz wurde die Privatklinik Wyss AG im Jahr 2009 zudem nach der Umweltmanagement-Norm
ISO 14001 zertifiziert.

Die Aufteilung der Uber zehn Einzelbauten, darunter das frihere Landwirtschaftsgebaude, unterstitzt
die grosszlgige und offene Gestaltung des Klinikareals. Der Tierpark ist 6ffentlich zugénglich und wird
von den Anwohnern flr Spaziergange rege genutzt.

Uber die Halfte des 4 Hektar grossen Klinikareals ist naturnah gestaltet. Bei der Bepflanzung wird grosser
Wert auf einheimische Pflanzen gelegt. Rund um die Gebaude erflllt der Aussenraum eine reprasenta-
tive Aufgabe. Hier wird darauf geachtet, dass die Bepflanzung attraktiv ist und lange bliht. Die Wege
zwischen den Gebauden sind asphaltiert, die restlichen Parkwege sind unversiegelt. Neben dem Tierpark,
der zu therapeutischen Zwecken genutzt wird, gibt es einen grossen Obstgarten mit alten, wertvollen
Bdaumen. Schéne Wildstauden, Hecken und Blumenwiesen, lauschige Sitzplatze, ein Steinlabyrinth und
ein Teich machen den Park zum idealen Ort, um gesund zu werden.

Der positive Effekt des Parks auf das Wohlbefinden und die Gesundheit der Patientinnen und Patienten
wird hochgehalten und mit gezielten Massnahmen in der Gestaltung geférdert. «Von den Rickmeldun-
gen der Patientinnen und Patienten wissen wir, dass der Park fur sie ebenfalls therapeutisch wertvoll ist,
dhnlich dem Malatelier oder der tiergestitzten Therapie», erldutert Sabine Kaser, Leiterin Park. Um das
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Wohlbefinden weiter zu steigern, wird in die Instandhaltung, Parkpflege und weitere Entwicklungspla-
nung viel und gezielt investiert.

Der naturnahe Aussenraum wird als wertvoll empfunden und oft genutzt. Flr 82 Prozent der Mitarbei-
tenden (88 befragte Personen) und fir 87 Prozent der Patientinnen und Patienten (16 befragte Personen)
tragt dieser sehr viel dazu bei, dass sie sich am Arbeitsplatz respektive in der Klinik wohlfihlen. Besonders
geschatzt werden die umweltbewusste Parkpflege, alte Bdume, Blumenwiesen, Wildhecken und Strau-
cher.

72 Prozent der Mitarbeiterinnen und 75 Prozent der Patienten gaben zudem an, dass es flr sie wichtig
ist, dass sie die Umgebung nutzen kénnen. 87 Prozent der Patienten und 53 Prozent der Mitarbeiterin-
nen halten sich mehr als eine Stunde pro Woche draussen auf dem Geldande der Klinik auf. Ein Grossteil
der befragten Personen nutzen den Aussenraum zur Erholung und zum Stressabbau, um draussen zu
Essen, andere Personen zu treffen und zur Beobachtung von Schmetterlingen, Vogeln und Blumen.

92 Prozent der befragten Mitarbeiter wiirden sich bei einer anderen fir sie interessanten Arbeitsstelle
wieder einen naturnahen Aussenraum wiinschen. Bei den Patientinnen wiirden sich 100 Prozent wiin-
schen, dass der Aussenraum am Arbeitsort ober bei ihnen zu Hause naturnah gestaltet ware.

Im Klinikpark ist Platz fiir dekorative Elemente und naturnahe Bereiche. Bild: Privatklinik Wyss
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3.2 Aussagen der Nutzer

Wie kommen die naturnahen Aussenrdume bei den Nutzerinnen an? Bestatigt sich unter realen Bedin-
gungen, was die Immo-Barometer Umfrage (Kapitel 2) auf theoretischer Ebene abgefragt hat, namlich
dass sich 70 Prozent der Bevolkerung einen naturnahen Aussenraum fir ihre Wohnsituation wiinschen?
Um dies zu ergriinden, wurden die Nutzer von sechs der portratierten Vorbildareale ndher befragt.
Ergdnzend zu den arealspezifischen Aussagen (Kapitel 3.1.) folgt hier ein kurzer Uberblick zu den wich-
tigsten Ergebnissen aus dem allgemeinen Teil der Befragung. Die gesamten Ergebnisse sind zudem im
Anhang zu finden.

Vorgehen

Die Meinungserhebung erfolgte quantitativ mittels Fragebogen. Die Hauptfragen waren bei allen
Wohnarealen identisch und wurden durch arealspezifische Fragen ergédnzt. Die Befragung der Nutzerin-
nen des Ferienresorts Rocksresort und der Privatklinik Wyss wurde entsprechend angepasst.

Der Fragebogen wurde den Nutzern postalisch oder per E-Mail im Namen der Stiftung Natur & Wirtschaft
sowie der jeweiligen Verwaltung zugestellt. Bei der Befragung der Patientinnen der Privatklinik Wyss
konnten nicht alle angeschrieben werden. Hier wurde bei der Verbreitung des Fragebogens auf Aus-
hange sowie persdnliche Hinweise gesetzt. Die Bewohnerinnen Siedlung Sommerrain wurden Uber ein
siedlungseigenes online-Informationssystem auf die Umfrage aufmerksam gemacht.

Ergebnisse

Insgesamt beantworteten 268 Personen die Umfrage. Nicht bei allen Best Practice Arealen war der Rick-
lauf gleich gut. Der geringere Ricklauf bei den Wohnsiedlungen Im Waldpark und Sommerrain, sowie
den Patienten der Privatklinik Wyss ist sehr wahrscheinlich auf die Art und Weise zurtckzufihren, wie
die Umfrage an die Nutzerinnen herangetragen wurde. Untenstehende Tabelle zeigt die Anzahl Rick-
meldungen der einzelnen Areale.

Areal Anzahl Total Total
Ruckmeldungen | Wohniuberbauungen

Wohnuberbauung Bellevue Perlen | 32

Wohnuberbauung Obermihleweid | 55 109

Wohnuberbauung Im Waldpark 15

268
Wohniberbauung Sommerrain 7

Rocksresort 55

Privatklinik Wyss Mitarbeiterlnnen | 88

Privatklinik Wyss Patientinnen 16

Anzahl Riickmeldungen der Befragung

Teilgenommen haben Personenim Alter von 21 bis Gber 65 Jahren. Die Mehrheit der befragten Personen
ist zwischen 36 und 50 Jahre alt. In der Tendenz haben mehr Manner die Umfrage beantwortet als
Frauen. Ausnahme: Bei der Privatklinik Wyss sind Giber 75% der befragten Personen weiblich. Die Mehr-
heit der befragten Personen hat einen Hochschulabschluss.
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Unmittelbare Umgebung naturnah

Flr die Mehrheit der befragten Personen ist es sehr wichtig, dass die unmittelbare Umgebung auf dem
Grundsttck naturnah gestaltet ist. Bei den Wohnsiedlungen gaben nur 13 Prozent der Befragten an, dass
es ihnen nicht wichtig sei, dass die unmittelbare Umgebung auf dem Grundsttck naturnah ist. Fir 38
Prozent der befragten Anwohner ist es eher wichtig und fir 50 Prozent sehr wichtig.

Im Ferienresort in Laax ist dies allen befragten Wohnungsbesitzerinnen eher wichtig (29 Prozent) oder
sehr wichtig (71 Prozent). Wer sich in Laax eine Wohnung kauft, sucht gezielt die Natur in den Bergen
auf. Es besteht also bereits eine gewisse Sensibilitat fir das Thema. 93 Prozent der Befragten gaben
entsprechend an, dass es flr sie sehr wichtig ist, Natur in ihrer Ndahe zu haben.

Auch bei den Mitarbeiterinnen der Privatklinik Wyss ist es flir 60 Prozent der Befragten sehr wichtig,
Natur im direkten Umfeld zu haben, flir 35 Prozent ist es eher wichtig und nur fir 5 Prozent nicht wichtig.
Bei den Patienten antworteten sogar 94 Prozent, dass es fir sie sehr wichtig sei. Mehrere Befragte no-
tierten explizit, dass die Naturim Park flr ihre Genesung eine grosse Rolle spielt. Die Umfrage wurde von
16 Patientinnen beantwortet. Ob diese besonders sensibilisiert sind auf das Thema Natur, oder ob dies
eine Mehrheit der Patienten so empfindet, lasst sich nicht sagen. Die Aussagen bestatigen jedoch diverse
Studien, die belegen, dass Natur einen positiven Effekt auf die Gesundheit und das Wohlbefinden hat
(Kapitel 4).

Frage: Wie wichtig ist es flr Sie, dass die unmittelbare Umgebung auf dem Grundstiick / Ihres Arbeitsortes /der
Klinik selbst naturnah ist?

Klinik Wyss PA 94% 6%0%
Klinik Wyss MA 60% 35% 5%
Rocksresort Laax 71% 29% 0%
Wohnsiedlungen 50% 38% 13%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Sehr wichtig Eher wichtig Nicht wichtig

Wohlfiihlen dank naturnaher Umgebung

Die naturnahe Umgebung tragt sehr viel dazu bei, dass sich die befragten Personen auf dem Areal wohl-
fahlen, sei es als Mieter, Mitarbeiterin, Feriengast oder Patientin. Dies trifft flir mehr als 70 Prozent der
Befragten zu, je nach Areal sogar flr bis zu 88 Prozent. Fur die restlichen Personen tragt die Umgebung
immerhin ein wenig dazu bei. Dies ist ein klares Zeichen, dass eine naturnahe Gestaltung ein grosser
Mehrwert fur die Nutzenden darstellt. Nur fir einzelne Personen (4 von 268 Personen) tragt die Umge-
bung gar nicht dazu bei oder flhrt sogar dazu, dass sich die Befragten unwohl fihlen, zum Beispiel auf-
grund von Allergien (5 von 268 Personen).
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Frage: Wie sehr tragt die teilweise naturnahe Umgebung dazu bei, dass Sie sich wohl fiihlen in der Wohnsiedlung /
am Arbeitsplatz / in der Klinik?

Klinik Wyss PA

Klinik Wyss MA

Rocksresort Laax

Wohnsiedlungen

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m Sehr viel m Ein wenig Kein Beitrag m Die Umgebung tragt dazu bei,
dass ich mich unwohl fiihle

Zahlungsbereitschaft fiir naturnahe Umgebung

Mehr als 90 Prozent der befragten Personen gaben an, sich bei der Wahl einer neuen gleichwertigen
Wohnung oder Arbeitsstelle wieder fir eine mit naturnahem Aussenraum zu entscheiden. Wie die fol-
genden Grafiken zeigen, ist die Mehrheit der Mieter und Ferienwohnungsbesitzerinnen sogar dazu bereit
mehr fir eine Wohnung mit naturnahem Aussenraum zu bezahlen. Bei den Wohnsiedlungen waren 62
Prozent bereit, mehr daflir zu bezahlen. 12 Prozent wiirden immerhin 1 bis 10 Franken mehr, und 19
Prozent wirden 21 bis 50 Franken mehr pro Monat bezahlen. 12 Prozent waren bereit, mehr als 50
Franken pro Monat fir einen naturnahen Aussenraum auszugeben.

Rickmeldung zur Zahlungsbereitschaft Wohnsiedlungen; Frage: Waren Sie bereit, flir eine Wohnung mit einem
naturnahen Aussenraum eine hohere Miete oder einen héheren Kaufpreis zu zahlen?

40% - 38%
30% -

19%
20%

12% 12% 12%
10% 6%
. 0% 0% 1%
0%

Nein 1.- bis 10.- 11.- bis 20.- 21.- bis 50.- 51.- bis 100.- mehr 500.- mehr 1000.- 5000.-
mehrpro  mehrpro  mehrpro  100.- und auf den auf den mehr und mehr

Monat Monat Monat mehr Kaufpreis  Kaufpreis auf den auf den
pro Monat Kaufpreis  Kaufpreis

Beim Ferienresort in Laax sind 73 Prozent der befragten Personen bereit, beim Kauf einer Ferienwoh-
nung mit naturnahem Aussenraum mehr zu investieren. 24 Prozent wiirden 100 Franken mehr bezahlen.
16 Prozent waren bereit, 500 Franken mehr auszugeben. 11 Prozent waren bereit, 5000 Fr. mehr zu
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investieren, und 13 Prozent wirden sogar mehr als 5000 Franken bezahlen. Naturnahe Aussenrdume
haben flr einen grossen Teil der Befragten also auch einen gewissen monetaren Wert.

Rickmeldung zur Zahlungsbereitschaft Ferienresort Rocksresort; Frage: Waren Sie bereit, fiir eine Ferienwohnung
mit einem naturnahen Aussenraum einen héheren Kaufpreis zu zahlen?

30% 27%

24%
0 -
20% 16%
13%
9% 11%
N | I I
0% .
Nein 100.- mehr auf den 500.- mehr auf den  1000.- mehr auf ~ 5000.- mehr auf mehr als 5000.- auf
Kaufpreis Kaufpreis den Kaufpreis den Kaufpreis den Kaufpreis

Aufenthaltszeit im Aussenraum

Wie die Umfrage ebenfalls zeigt, wird der naturnahe Aussenraum auch genutzt. Ein Grossteil der Perso-
nen gab an, mehr als eine Stunde pro Woche im Aussenraum zu verbringen. Da dies im Alltag auch eine
Frage der Zeit ist, ist es wenig Uberraschend, dass dieser Anteil bei den Feriengésten in Laax sowie bei
den Patientinnen der Privatklinik hoher ist als, bei den Arbeitnehmern der Klinik sowie den Bewohnerin-
nen der befragten Wohnsiedlungen.

Bei den Wohnsiedlungen ist der Anteil an Personen, die sich nur 5 bis 10 Minuten pro Woche draussen
auf dem Areal aufhalten, mit 18 Prozent am hdchsten. Dies entspricht in etwa dem Prozentsatz der Be-
fragten, die angaben, dass es fir sie ausreicht, die Umgebung zu betrachten.

Frage: Wie lange halten Sie sich in der warmeren Jahreshélfte draussen auf dem Geldnde auf?

Klinik Wyss MA 25% 53%

Klinik Wyss PA oho% 88% *

Rocksresort Laax H 15% 76%

Wohnsiedlungen 20% 45%
1 1 1 1 1
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
5 -10 Min. pro Woche 10 - 30 Min. pro Woche 12 30 Min. bis 1 Std. pro Woche
Mehr als 1 Std. pro Woche w Im Rahmen von Therapieprogrammen
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Nutzung des Aussenraumes

Wie der Aussenraum genutzt wird, zeigt die nachfoglende Grafik. Im Ferienresort in Laax ist der soziale
Aspekt wichtig. Auf dem Areal befinden sich mehrere Lokale mit bestuhltem Aussenbereich. Fir die
Patienten der Privatklinik Wyss ist die Erholung und der Stressabau zentral. Ebenso beobachten diese
gerne die Natur oder essen draussen auf der Restaurantrerrasse. Flr die Mitarbeiterinnen der Klinik
steht das Essen und Sitzen im Freien sowie die Erholung und der Stressabbau im Vordergrund. Auch die
passive Nutzung, also der Blick durchs Fenster, scheint relevant zu sein. Dieser ist bei allen Arealen mit
44 bis 56 Prozent in etwa gleich wichtig. Bei den Wohnarealen ist dies die Nutzung mit den meisten
Antworten. Die weiteren Optionen wurden bis auf die Beobachtung der Natur mit rund 30 Prozent von
allen dhnlich gewichtet.

Frage: Wofir nutzen Sie die Umgebung? Bei der Privatklinik Wyss gaben zudem 26 Prozent der Mitarbeiterinnen
und 81 Prozent der Patienten an, die Tiere im Tierpark zu beobachten. Beim Rocksresort Laax konnte die Option
«Erholung / Stressabbau» nicht angekreuzt werden.

100%

90%
80%
70%
60%
50%
40%

88%

76% 73%
| 70%
63%

559 56% 56%  56%
44%

47%

0, 0, 0,
37% 319 37% 33% 36%

44%
25% 28%
30% 199 | 25% ’
16% ’
20% 13%
= iz M 1 I
0% - 0

Nur auf dem Treffpunkt Erholung/  Draussen sitzen/ Vogel, Blumen Rausschauen Zum Spielen
Weg zum mit anderen Stressabbau essen / beobachten/ und an Natur
Gebdude Personen grillieren 0.d.  Frichte ernten erfreuen
0.a.
m Wohnsiedlungen m Rocksresort Laax Klinik Wyss MA m Klinik Wyss PA

Ruckmeldungen einzelner Personen

Bei den Bemerkungen zu den einzelnen Fragen gab es sehr viele Rickmeldungen; der Aussenraum
scheint die Menschen zu beschéftigen. Die Mehrheit der Rickmeldungen waren positiv. Es gibt aber
natirlich auch Dinge, die nicht allen gefallen. Nachfolgend einige Meinungen:

Wirkung von naturnahem Aussenraum

Mehrere Patientinnen der Privatklinik Wyss notierten explizit, dass die Natur im Park fir ihre Genesung
sehr wichtig ist. Beispiele: «So fihle ich mich geerdet. Es tut meiner Seele gut», «Natur & Tiere tun der
Seele gut», «positive Auswirkungen auf das Gesunden an Leib und Seele».

Die wohltuende Wirkung der naturnahen Umgebung stellen auch Bewohner in den befragten Siedlungen
fest: «Schon fur das Auge, beruhigend» oder «Weil es der Natur entspricht, die Natur unterstitzt und
eine Wohltat fur die Sinne ist. Es sieht wunderschon aus, und der Duft der wilden Erdbeeren, z.B., als
Begrissung beim Heimkommen, ist einfach herrlich. Die Erdbeeren schmecken auch wunderbar».
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Gefallt besonders gut

Besonders gut gefallen den Befragten die giftfreie Pflege, Blumenwiesen, Baume und Strducher. Man
freut sich dartber, «dass die Natur sich entfalten kann und so einen Wohnraum fir Insekten bietet» und
Uber das «naturnahe Spielen fiir die Kinder», «Vogelgezwitscher am Morgen» und Uber das Gefihl von
«Natur und doch irgendwie in der Stadt».

An der Umgebung gefallt weiter, «dass sie natlrlich, artenreich und farbenfroh ist. Die Wiese ist wild
und bunt und man kann viele Insekten beobachten. «Ein Paradies fir Mensch und Tier» oder «Sieht sehr
natdrlich aus. Ist ruhig und nicht Gberfillt. Einfach und freundlich.» «Die naturnahe Gestaltung ist ange-
nehmer als der oft vorhandene Einheitsbrei.»

Ausschnitt aus einer schriftlichen Riickmeldung.

Wird beméngelt oder gefillt nicht

Neben subjektiven Aussagen, die die Asthetik betreffen, gibt es auch gesundheitliche Bedenken oder
funktionelle Mangel, die die Nutzerinnen und Nutzer beschéaftigen. Anwohner bemangeln etwa: «Zum
Teil ist das Gras sehr hoch. Zeckengefahr fir Kinder», «Zuviel Kies. Im Winter sehr trist», «Mdchte lieber
ein wenig Rasen haben, damit ich mal vor der Haustlre ein Stuhl in die Wiese stellen oder mit meinem
Sohn spielen kann» und ganz dhnlich «...aber diese naturnahen Flachen rund um die Gebdude verbieten
jeglichen Aufenthalt darin. Betreten verboten etc. Kinder missen auf dem "kinstlichen" Spielplatz spie-
len oder auf dem Fussballplatz.» Offenbar animiert die Umgebungsgestaltung auch dazu, Hundekot nicht
zu beseitigen.

Flr Personen, die an einer Pollenallergie leiden, kann Griin ums Haus zu gewissen Zeiten im Jahr zur
Belastung werden: «Die Pflanzen und Bische werden so nahe an den Fenstern gepflanzt, dass wir wéah-
rend des Sommers auch in der Wohnung den Pollen und dem damit verbundenen Heuschnupfen ausge-
liefert sind....»

Wie auch bei konventionellen Gestaltungen kann die Umgebung nicht allen Wiinschen gerecht werden.
Wichtig ist auf jeden Fall, dass die Umgebung genutzt werden kann. Bei der naturnahen Gestaltung
kommt hinzu, dass die Kommunikation mit den Nutzern zentral ist. Bei einer frisch erstellten Blumen-
wiese braucht es zum Beispiel Geduld, bis diese ihr volles Potential erreicht hat und man sieht, was hier
Schones entsteht. Da kommt man um eine frihzeitige Information der Anwohner nicht herum.
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3.3 Kosten naturnaher Areale

Ist ein naturnaher Aussenraum teurer als ein konventioneller? Oder kann man mit einer naturnahen
Umgebung gar Kosten sparen, weil beispielsweise das Rasenmahen wegfallt? Eine allgemein giiltige Aus-
sage zu den Kosten naturnaher Aussenrdume gibt es nicht. Daher wurden Antworten auf diese beiden
Fragen anhand der vorgestellten Best Practice Beispiele gesucht.

Bei der Befragung der Investorinnen und Entwickler, siehe Kapitel 2.2., wurde als einer der Hinderungs-
grinde fur mehr naturnahe Aussenrdume wie erwartet die Furcht vor héheren Kosten genannt — aller-
dings erst an vierter Stelle nach«fehlendem Wissen und Kompetenz beziglich Biodiversitat», «fehlender
Erfahrung bezlglich Betrieb und Bewirtschaftung» und «fehlender Erfahrung beziglich Akzeptanz natur-
naher Aussenrdume bei Nutzern». Auf die Frage, welche Anreize es brauche fir mehr naturnahe Gestal-
tungen, werden finanzielle Anreize erst an letzter Stelle genannt. Dies lasst vermuten, dass die Furcht
vor hoheren Kosten ein angelernter Reflex ist. Ob naturnahe Aussenrdume glinstiger oder teurer sind als
konventionelle in Erstellung und Betrieb, darlber sind sich nicht einmal die Fachleute einig. An einem
«Runden Tisch» zum Thema «Kosten einer naturnahen Aussenraumgestaltung», den die Stiftung Natur
& Wirtschaft 2017 mit Expertinnen aus dem Bereich naturnaher Aussenraumgestaltung organisierte, gab
es ebenso viele Meinungen wie Teilnehmer.

Erstellungskosten und Betriebskosten unterscheiden

Zu den konkreten Beispielen: Als erstes muss zwischen Erstellungskosten und Betriebskosten unterschie-
den werden. An den totalen Baukosten machen die Erstellungskosten des Aussenraumes nur einen klei-
nen Teil aus; laut Sylvie Caudron von Losinger Marazzi AG allerhdchstens drei Prozent. Patrick Blcheler
von Bicheler House Invest AG sagt aus, eine naturnahe Gestaltung bewege sich von den Kosten her tber
den Quadratmeter gerechnet im Vergleich zu konventionellen Gestaltungen im normalen Rahmen. Kos-
tentreibende Faktoren seien andere, zum Beispiel Hanglagen, welche teure Stitzmauern erfordern. So-
gar bei der Wohnsiedlung Obermuhleweid, wo ein anspruchsvoller und damit auch eher teurer naturna-
her Aussenraum geschaffen wurde, «verschwanden» die Erstellungskosten in der Gesamtiberbauung,
wie Thomas Regli, CEO der Seewarte AG sagt.

Die AXA rechnet bei der Erstellung der Umgebung mit folgenden Kosten: Uppige Bepflanzung nach kon-
ventionellem Standard 65 Franken pro Quadratmeter, naturnahe Gestaltung wie sie im Waldpark reali-
siert wurde 68 Franken pro Quadratmeter, einfache konventionelle Bepflanzung mit Rasen, Kirschlor-
beer und 2-3 Badumen 40 Franken pro Quadratmeter. Eine naturnahe Gestaltung bewege sich also im
gleichen Rahmen wie eine Uppige konventionelle Gestaltung, sagt Jan Kalt von der AXA Investment Ma-
nagers Schweiz AG. Dariber hinaus findet er es schwierig, Vergleiche zu ziehen, denn «es ist nicht mog-
lich aus dem Portfolio Vergleichszahlen herauszuziehen, da keine zwei Uberbauungen aufgrund der un-
terschiedlichen Rahmenbedingungen vergleichbar sind.»

Flr die Baukosten ist die Gestaltung also nicht relevant, fur die Betriebsphase jedoch schon. Im Projekt
Sommerrain mit einem aussergewohnlich grossen Aussenraum hatten die geringeren Betriebskosten
etwa dazu beigetragen, den Investor von der naturnahen Gestaltung zu Uberzeugen, sagt Sylvie Caudron.
Laut Patrick Blicheler ist auch der Unterhalt naturnaher Flachen nicht teurer als jener von konventionell
erstellten, die regelmassig gemaht werden missten. Entscheidend seien hier Fachwissen, gute Planung
und Koordination. Dies bestatigt auch Jan Kalt: «Bezlglich Unterhalt ist zusatzliches Fachwissen erfor-
derlich sowie eine gute Planung und Koordination der Arbeiten. Ist dies gegeben, hat die naturnahe Ge-
staltung keinen negativen Einfluss auf die Kosten.» Wichtig sei eine genaue Definition der Leistungen
bezlglich Unterhalt der Flachen. Hierzu wurde das Zertifikat der Stiftung Natur & Wirtschaft zu Hilfe
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genommen mit der Vorgabe «Unterhalt in der Form, dass eine Rezertifizierung durch die Stiftung Natur
& Wirtschaft erreicht wird.»

In der Klinik Wyss wurden Unterhaltskosten gespart, weil seit einigen Jahren auf Wechselflor verzichtet
wird. Auch der Verzicht auf Rasen flhrte zu Einsparungen. Die Zeit, die eingespart wird, weil die Natur-
wiesen weniger gemaht werden mussen als der Rasen, kann fir die Pflege der Wildhecken eingesetzt
werden. Eingespart wurden auch die Zeit und das Geld fiir die chemische Bekampfung von Unkraut auf
den Kiesflachen, seit dies durch Abflammen gemacht wird. Dariber hinaus findet Sabine Kaser, Leiterin
Park der Klinik Wyss, es sei schwierig, die Kosten fir naturnahe und konventionelle Flachen zu verglei-
chen, da auf dem Areal der Klinik naturnahe und konventionelle Flaichen kombiniert wurden und es zu-
dem viele Umgestaltungen gab. Generell kdnne gesagt werden, dass «solange die Umgebung gepflegt
und attraktiv daherkommt, dafiir auch Kosten und Aufwand entstehen dirfen.»

Mehrwert rechtfertigt allfalligen Mehraufwand

Obige Aussagen zeigen: es gibt Falle wie den Sommerrain, da ist die naturnahe Umgebung tendenziell
glinstiger, als es eine konventionelle gewesen waére. In der Obermihleweid hingegen waren Rasen und
klassische Formhecken sicher billiger gewesen. Beim Waldpark und bei den Bellevue Perlen ist laut Aus-
kunft der Befragten der Betrieb der naturnahen Flachen nicht teurer, verlangt aber mehr Fachwissen
und Koordination. Das Beispiel der Klinik Wyss schliesslich zeigt, dass man den Aussenraum differenziert
betrachten muss um zu sehen, wo mit einer naturnahen Gestaltung und Pflege Kosten eingespart wer-
den kénnen, und welche naturnahen Elemente eher aufwandiger und somit teurer sind im Unterhalt.

Viele der Befragten dussern sich im Zusammenhang mit der Frage nach den Kosten spontan auch zum
Mehrwert, den Investitionen in einen naturnahen Aussenraum haben. Christoph Schmidt, Rocksresort
Laax stellt klar: «Das begriinte Flachdach auf dem neuen Gebadude kostet beispielsweise 25'000 Franken.
Die Ausstrahlung dieses griinen Daches im Vergleich zu einem Kiesdach ist aber viel mehr wert. Das Ge-
samtbild muss stimmen. Und wenn das etwas kostet, dann ist es so. Das Gleiche gilt fir die Umgebung
des Rocks. Die Kosten sind schwer zu beziffern, da schon mehrmals umgestaltet wurde. Doch darum geht
es nicht. Das Gesamtbild muss stimmen. Und wenn das etwas kostet, dann ist es so. Im Vergleich zu den
Gesamtkosten sind jene flr naturnahe Elemente ohnehin vernachlassigbar.» Auch fir Thomas Regli,
Obermuhleweid, lohnt sich die Investition in den naturnahen Aussenraum: «Eine gut gestaltete natur-
nahe Umgebung kostet mehrin Erstellung und Unterhalt im Vergleich zu 0815. Doch es lohnt sich allemal:
Die Obermihleweid ist stadtebaulich nichts Aussergewohnliches, erst die Umgebung macht sie tberra-
gend.» Martin Buob, Geschaftsfiihrer Allgemeine Baugenossenschaft Luzern: «Wir haben uns bei ABL fir
Nachhaltigkeit als strategisches Ziel entschieden und sind bereit auch die Kosten dafir zu tragen und die
notwendigen Investitionen zu tatigen.»
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Aussagen im Uberblick

Erstellungskosten

Im Vergleich zu den Gesamtkosten sind jene flr naturnahe Elemente ver-
nachlassigbar.

Christoph Schmidt,
Weisse Arena AG

Die Erstellungskosten verschwinden in der Gesamtiberbauung.

Eine gut gestaltete naturnahe Umgebung kostet mehr in Erstellung und Un-
terhalt im Vergleich zu 0815.

Thomas Regli, See-
warte AG

Naturnahe Gestaltung bewegt sich von den Kosten her (ber den Quadrat-
meter gerechnet im Vergleich zu konventionellen Gestaltungen im normalen
Rahmen.

Patrick Bicheler, Bu-
cheler House Invest
AG

Es ist grundsatzlich irrelevant, ob eine Uppige konventionelle Bepflanzung
realisiert wird oder eine naturnahe.

Jan Kalt, AXA Invest-
ment Managers
Schweiz AG

Flr die Baukosten ist die Gestaltung also nicht sehr relevant.

Sylvie Caudron,
Losinger Marazzi AG

Betriebskosten

Die Kosten sind schwer zu beziffern, da schon mehrmals umgestaltet wurde.

Christoph Schmidt

Planung und Koordination der Arbeiten. Ist dies gegeben, hat eine natur-
nahe Aussenraumgestaltung keinen negativen Einfluss auf die Kosten.

Eine gut gestaltete naturnahe Umgebung kostet mehr in Erstellung und Un- | Thomas Regli
terhalt im Vergleich zu 0815.
Bezlglich Unterhalt ist zusatzliches Fachwissen erforderlich und eine gute Jan Kalt

Die geringeren Betriebskosten haben auch dazu beigetragen, den Investor
von der naturnahen Gestaltung zu Giberzeugen.

Sylvie Caudron

Es ist immer eine Mischrechnung und ein Abwagen. Was durch den weniger
haufigen Schnitt der Blumenwiesen und Blumenrasen im Vergleich zu klassi-
schen Rasenflachen an Zeit eingespart wird, wird zum Beispiel fir die Pflege
der Wildhecken benotigt.

Sabine Kaser, Leiterin
Park Klinik Wyss

Bezlglich Kosten sehen wir vorldufig nur, dass unser Gartnerteam mit den
naturnahen Anlagen weniger zu tun hat.

Jesus Turino, Bauge-
nossenschaft ABL

Der Unterhalt konzentriert sich auf weniger aber langere Pflegeeinsatze, so
dass gegenlber konventionell gestalteten Flachen der Gesamtstundenauf-
wand zwischen den beiden Gestaltungsweisen vergleichbar ist. Allerdings
braucht es fir die Pflege von naturnah gestalteten Flachen ein spezielles
Know-how, welches sich der Hauswart zusatzlich aneignen muss. Ebenso
muss er sich Geratschaften und Werkzeuge wie Balkenmaher zusatzlich be-
schaffen, um einen fachgerechten Unterhalt gewahrleisten zu kénnen.
Trotzdem kénnen in der Regel keine héheren Stundenansatze in Rechnung
gestellt werden. Werden naturnah gestaltete Flachen durch einen Gartner
gepflegt, was sehr hdufig der Fall ist, sind hohere Stundensatze selbstver-
standlich.

Andreas Frank, F&M
Hauswartungen
GmbH fir Bellevue
Perlen
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Worauf es ankommt

Entscheidend ist beim Betrieb Fachwissen, gute Planung und Koordination.

Patrick Bicheler

Bezlglich Unterhalt ist zusatzliches Fachwissen erforderlich sowie eine gute
Planung und Koordination der Arbeiten.

Jan Kalt

Allerdings braucht es fiir die Pflege von naturnah gestalteten Flachen ein
spezielles Know-how, welches sich der Hauswart zusatzlich aneignen muss.
Ebenso muss er sich Gerdtschaften und Werkzeuge wie Balkenmaher zu-
satzlich beschaffen, um einen fachgerechten Unterhalt gewahrleisten zu
kdnnen.

Andreas Frank, F&M
Hauswartungen
GmbH fir Bellevue
Perlen

Mehrwert

Das begrlnte Flachdach auf dem neuen Gebdude kostet beispielsweise CHF
25'000.-. Die Ausstrahlung dieses griinen Daches im Vergleich zu einem
Kiesdach ist viel mehr Wert. Das Gesamtbild muss stimmen. Und wenn das
etwas kostet, dann ist es so. Das Gleiche gilt fur die Umgebung des Rocks.

Christoph Schmidt

Architektonisch ist die Wohnsiedlung nichts Besonderes, erst die naturnahe
Umgebung macht sie speziell.»

Thomas Regli

Wir haben uns bei ABL fiir Nachhaltigkeit als strategisches Ziel entschieden
und sind bereit auch die Kosten daflr zu tragen und die notwendigen Inves-
titionen zu tatigen.

Martin Buob, Ge-
schaftsfihrer Allge-
meine Baugenossen-
schaft Luzern

Gesammelte Aussagen der Entscheidungstréger der Best Practice Beispiele zu den Kosten siehe Anhang
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3.4. Schlussfolgerungen

Motivation der Entscheidungstrager

Wie die sieben Beispiele zeigen, sehen die Entscheidungstrdger die naturnahe Gestaltung des Aussen-
raums als Freistellungsmerkmal, um sich auf dem Markt zu positionieren. Im Hinblick auf die Best Prac-
tice Areale nehmen sie die Qualitdt des Aussenraums sogar als Entscheidungskriterium fur kinftige Mie-
ter und Kauferinnen wahr.

Bei mehr als der Halfte der Beispielareale kam der Anstoss zur naturnahen Gestaltung jedoch von aussen.
Entweder gab es spezifische Forderungen seitens kommunaler Behérden, oder die Stiftung Natur & Wirt-
schaft brachte den Vorschlag. Bei den anderen war der Schritt zu mehr Natur eine logische Weiterent-
wicklung des Nachhaltigkeitsgedankens respektive der Nachhaltigkeitsstrategie. Freude an der naturna-
hen Gestaltung der Vorbildareale haben heute ausnahmslos alle befragten Entscheidungstrager.

Es braucht also eine Vision beziehungsweise eine Werthaltung, die der Nachhaltigkeit und in diesem Fall
insbesondere der Biodiversitit einen wichtigen Platz einrdumt, Uberzeugungsarbeit von aussen oder
Vorschriften seitens der Behorde, damit eine naturnahe Gestaltung zustande kommt. Wie ein Blick in die
heutigen Siedlungsgebiete zeigt, bewegt sich aus Eigeninitiative nur sehr wenig.

Information aller Beteiligten

Damit die Planung und Umsetzung eines naturnahen Aussenraums gelingt, braucht es nicht nur Fachwis-
sen seitens der Planer, es missen auch alle an der Entwicklung, Ausfihrung, Verwaltung und Pflege be-
teiligten Personen sensibilisiert werden. Wer die Idee hinter der naturnahen Gestaltung versteht, weiss
diese zu schatzen und gefahrdet das Vorhaben respektive die fertige Gestaltung nicht durch unbedachte
Entscheidungen. Ebenso ist eine gute Information fur die Akzeptanz und Wertschatzung durch die Nut-
zerinnen zwingend notwendig.

Bedurfnis der Nutzer

Fragt man die Nutzerinnen, die bereits in den Genuss einer naturnahen Umgebung kommen ist klar, sie
mochten nicht mehr darauf verzichten und fordern gar mehr solche naturnahen Raume. Egal ob Anwoh-
ner, Mitarbeiterin oder Patient, sie alle wiinschen unmissverstandlich, dass die unmittelbare Umgebung
genutzt werden kann und dass sie naturnah ist. Sie mochten sie als Treffpunkt, Sitzplatz, zum Spielen
und Beobachten der Natur sowie zur Erholung und zum Stressabbau nutzen. Die Anforderung an urbane
Aussenrdume sind vielfaltig, und die Vorbildareale zeigen, dass die Kombination der unterschiedlichen
Interessen funktionieren kann und mit Natur sogar noch besser funktioniert als ohne.

Die Befragten haben Alltagserfahrung mit naturnahen Umgebungen und wissen um den Wert fir die
Natur. Fir mehr als 70 Prozent der Nutzer, je nach Areal sogar flr bis zu 88 Prozent, tragt die naturnahe
Umgebung sehr viel dazu bei, dass sie sich auf dem Areal wohlfihlen. Mehr als 90 Prozent der befragten
Personen gaben zudem an, sich bei der Wahl einer neuen gleichwertigen Wohnung oder Arbeitsstelle
wieder flr eine mit naturnahem Aussenraum zu entscheiden. Ein klares Zeichen, dass eine naturnahe
Gestaltung ein grosser Mehrwert fir sie ist. Die Mehrheit der Mieter und Ferienwohnungsbesitzerinnen
ware sogar bereit, (ein wenig) mehr fir eine Wohnung mit naturnahem Aussenraum zu bezahlen.
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Kosten

Von den sieben Beispielen ist eines eher billiger mit seinem naturnahen Aussenraum, eines eher teurer
und finf bewegen sich im gleichen Rahmen wie die konventionelle Variante. Wichtig ist zu wissen, dass
naturnah nicht unbedingt teurer aber bestimmt anspruchsvoller ist, insbesondere im Betrieb: Es braucht
mehr Fachwissen, andere und allenfalls mehr Geratschaften und eine klare Definition und gute Koordi-
nation der Arbeiten.

Die Beflirchtung, naturnah sei per se teurer als konventionell, kommt wahrscheinlich auch daher, dass
viele Investorinnen, Bauherren und Entwickler eine strukturreiche naturnahe Umgebung mit einer billi-
gen konventionellen mit Rasen und Kirschlorbeerhecke vergleichen. Letztere kann durch den Hauswart
zu Hauswart-Stundenansatzen gepflegt werden. Werden naturnah gestaltete Flachen durch eine Gart-
nerin unterhalten, sind hohere Stundensatze die Folge.

Naturnah muss man wollen. Da ein naturnaher Aussenraum zwar nicht mehr kostet, aber mehr Aufwand
verlangt, vor allem intellektuell — am besten bereits von Anfang an einplanen und bis und mit Betrieb
denken —mussen alle Beteiligten sich bewusst flr einen naturnahen Aussenraum entscheiden und dies
dann konsequent umsetzen: von der Wettbewerbsausschreibung beziehungsweise von der Wahl der
Landschaftsarchitektin bis zum Unternehmen, das den Unterhalt macht. Auch die Kommunikation mit
den Nutzern, wo die Besonderheiten des naturnahen Aussenraumes erklart werden, gehort dazu.

Geht es einer Generalunternehmung allein um eine moglichst hohe Rendite, wird sie sich kaum durch
das Kostenargument von einem naturnahen Aussenraum Uberzeugen lassen. Die Kosten sind schlicht
und einfach nicht ausschlaggebend: Die Einsparmoglichkeiten sind zu klein, um jemanden, der mit Natur
nichts am Hut hat, umzustimmen. Die Mehrkosten sind ebenfalls zu klein oder inexistent, um jemanden,
der den Mehrwert naturnaher Aussenrdume erkannt hat, davon abzubringen.

Entscheidend ist erstens, dass die Entwicklerin, der Bauherr oder die Investorin, die das Projekt ausar-
beitet beziehungsweise den Auftrag gibt, Uberhaupt auf die Idee kommt, den Aussenraum naturnah zu
gestalten. Sie muss den Mehrwert erkennen, der flr den Investor in Attraktivitdt und Alleinstellungs-
merkmal des Projekts besteht, fir die Nutzenden in der Wohnqualitdt und fur die Natur in der Artenviel-
falt. Es braucht also einen zusatzlichen Anspruch aller Beteiligten an ihr Projekt, der Gber die kurzfristige
Rendite hinaus geht. Ist dies nicht gegeben, ist ein Umstimmen praktisch unmaglich.
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Die Natur im Park der Privatklinik Wyss steigert das Wohlbefinden
der Patienten und der Mitarbeiterinnen. Bild: Privatklinik Wyss

Diverse Studien belegen, dass Natur und Griinréume einen positiven Einfluss auf das Wohlbefinden und
die Gesundheit haben. Naturndhe reduziert Stresshormone und die Wahrscheinlichkeit, an Diabetes,
Schlafstérungen oder Gelenkbeschwerden zu erkranken. ADHS, Depressionen und Aggressionen sind mit
Hilfe der Natur besser behandelbar.

Flir ein funktionierendes Sozialleben in den Gemeinden sind geniigend grosse Griinfldchen in jedem Quar-
tier unabdingbar. Natur in der Ndhe zu haben, ist ein Bedtirfnis der Bevélkerung und ein Entscheidungs-
kriterium bei der Wohnungswahl. Entsprechend sind Kéuferinnen und Mieter von Immobilien auch bereit,
dazu dafiir zu bezahlen. In griinen Quartieren sind die Immobilienpreise héher als in grauen.

Fiir mehr natiirliches Griin im urbanen Raum spricht auch die sensibilisierende Wirkung von Naturerfah-
rungen. Wer selbst einmal positive Naturerfahrungen gemacht hat, versteht besser, weshalb es wichtig
ist, die Natur zu schiitzen und zu férdern.

Menschen spiren instinktiv, dass ihnen die Natur und naturnahe Aussenrdume guttun. Entsprechend
mochten sie sich gerne mit mehr Natur umgeben. Tatjana Schadler untersuchte in ihrer Bachelorarbeit
flr die Hochschule Luzern im Auftrag der Stiftung Natur & Wirtschaft die Wirkung von Grunflachen. Sie
hat dazu Studien zusammengetragen, die den Zusammenhang zwischen Natur respektive Griinflachen
und Wohlbefinden wissenschaftlich belegen. Nachfolgend werden die wichtigsten Studien zusammen-
gefasst. Das kommentierte Literaturverzeichnis der Bachelorarbeit ist im Anhang zu finden.
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4.1 Direkte Wirkung von Natur und Grinflachen auf die Gesundheit

Wie verschiedene Studien belegen, haben Grinflachen im Siedlungsraum einen direkten Einfluss auf die
Gesundheit und das Wohlbefinden der Bevolkerung:

Die Existenz und die Ndhe zu Grinflachen verbessert die Lebenszufriedenheit sowie das Wohlbefinden

der Anwohnerinnen und Anwohner.

Gemass Naturkapital Deutschland - TEEB DE (2016, S. 103-105) erhéhen natirliche Elemente in der Stadt
die Zufriedenheit und das Wohlbefinden der Bewohnerinnen und Bewohner mit ihrer Wohnumgebung,
was sich positiv auf die Lebenszufriedenheit auswirkt.

Wie eine Studie von Krekel et al. (2015, S.5-6) zeigt, hat die Entfernung zu 6ffentlichen Griinflachen, die
vorwiegend der Freizeitnutzung dienen, einen Einfluss auf die Lebenszufriedenheit. Die Lebenszufrie-
denheit steigt demnach, je kleiner die Entfernung zu den Grinflachen ist. Die Studie basiert auf einer
statistischen Auswertung von Paneldaten zum Wohlbefinden von 11'000 Haushalten und 22'000 Einzel-
personen aus Deutschland.

Eine weitere Studie von White et al. (2013, S. 922-926) analysierte Daten Britischer Haushalte zum
Thema. Dabei verglich sie unterschiedliche soziotkonomische Faktoren derselben Personen lber einen
langeren Zeitraum. Auch hier folgte die Erkenntnis, dass die Lebenszufriedenheit bei einem hoheren An-
teil von Grin in der Umgebung grosser ist. Der Effekt sei zwar klein, aber die Autoren betonen den posi-
tiven Effekt von Grinflachen fir die Gemeinschaft als Ganzes.

Grln in der Wohnumgebung respektive der Zugang zu Grin reduziert das Risiko, bestimmte Beschwer-
den oder Krankheiten zu erleiden, verkirzt die Regenerationszeit und kann Krankheitssymptome redu-

zieren.

Krekel et al. (2015, S. 14-15) haben den Einfluss von Grinflachen auf die Gesundheit von alteren Perso-
nen untersucht. Die Wahrscheinlichkeit an Diabetes, Schlafstérungen und Gelenkerkrankungen zu leiden
ist demnach fur Bewohnerinnen und Bewohner kleiner, wenn sie weniger als zehn Minuten von einer
Grinflache entfernt leben.

Auch die selbst wahrgenommene Gesundheit wird laut Coutts (2016, S. 36-37) positiv von einer griineren
Umgebung beeinflusst.

Douglas et al. (2017, S. 57-58) erwdhnt zudem eine britische Studie, die einen Zusammenhang zwischen
mehr Griin in der Wohnumgebung und einer hoheren Lebenserwartung festgestellt hat.

Bohme et al. (2012, S. 80-81) berichten, dass bereits ein Blick aus dem Fenster ins Griine eine positive
Wirkung auf die Gesundheit respektive auf die Regeneration hat. Eine Untersuchung in einem Kranken-
haus ergab, dass Patientinnen und Patienten, die aus ihrem Zimmer ins Griine schauen konnten, nach
einer Operation schneller aus dem Krankenhaus entlassen werden konnten und weniger Schmerzmittel
benotigten als Patienten und Patientinnen, die Sicht auf eine Mauer vor dem Fenster hatten.

In Bezug auf die Aufmerksamkeitsdefizit-/Hyperaktivitdtsstérung (ADHS) wurde in einer Umfrage mit El-
tern und Erziehungsberechtigten von Kindern mit ADHS ein Zusammenhang zwischen den Symptomen
und der natirlichen Umgebung festgestellt. Es konnte nachgewiesen werden, dass die Schwere der
Symptome abnahm, wenn die Kinder mehr Zeit in einer natlrlichen Umgebung verbrachten (Kaplan &
Kaplan, 2011, S. 315-316). Coutts (2016, S.198-199) fand heraus, dass Aktivitaten in einer griinen Um-
gebung einen signifikant grosseren Effekt auf die Reduktion der Symptome haben als es Aktivitdten in
einer urbanen Umgebung oder im Innenbereich haben.
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Grinflachen in der Umgebung fordern eine aktive Lebensweise.

Dass Grlnflachen zu einer verbesserten Gesundheit durch regelmaéssige korperliche Betatigung, fiihren
kbnnen, ist gemass Coutts (2016, S. 162-163) unbestritten. Werden 6ffentliche Parkflachen betrachtet
heisst dies, dass der Zugang zu solchen Flachen zentral ist. Die Grosse der Parkflachen ist am zweitwich-
tigsten, da sie die Vielfalt der moglichen korperlichen Aktivitdten beeinflusst. Zudem ist auch die Attrak-
tivitat der Flachen relevant. Attraktiv sind zum Beispiel Schatten, Wasserspiele, Ruhe, Beleuchtung und
die Vogelwelt. Wichtig fiir die Nutzerinnen und Nutzer ist zudem eine beobachtbare Biodiversitat.

Gemass Krekel et al. (2015, S. 14) konnte nachgewiesen werden, dass das Vorhandensein von Grinfla-
chenin der Wohnumgebung einen positiven Einfluss auf den Body Mass Index hat.

Natur und ein grosserer Anteil an Grinflachen in Wohnungsndhe haben einen positiven Einfluss auf die
mentale Gesundheit.

Gemass Douglas et al. (2017, S. 57-58) betrifft dies Stress, psychische Belastungen, Depressionen oder
Gemitsstérungen. Eine der Studien die dabei zitiert wird, kommt zur Erkenntnis, dass eine Kombination
aus Ruckzugsort, Natur und Artenvielfalt fir gestresste Personen die meiste Erholung bringt.

In einer Studie von Ward Thompson et al. (2012, S225-227) mit kleiner Teilnehmerzahl (n=25) wurde der
Zusammenhang zwischen der Ausschittung des Stresshormons Cortisol und dem Anteil an Grinflachen
in Wohnungsnahe sowie die Selbsteinschatzung von Stress und dem allgemeinen Wohlbefinden unter-
sucht. Die Studie zeigte einen signifikanten Zusammenhang zwischen dem Anteil an Grinflachen und
Stressabbau sowie korperlicher Aktivitat auf. Sie kommt zum Schluss, dass sich durch eine Vergrosserung
der Grinflachen in Wohnungsnéhe Stress reduzieren ldsst.

Alte Baume und Blumenwiesen sind
gemass Umfrage bei den Nutzerinnen und
Nutzer der Best Practice Areale

besonders beliebt. Eichenhain in der
Psychiatrischen Universitatsklinik Rheinau.

Gemass Naturkapital Deutschland - TEEB DE (2016, S. 103-105) kann bereits ein Blick aus dem Fenster
auf Vegetation oder Gewasser zu einer kurzfristigen Erholung verhelfen.

Laut Flade (2004, S. 72) konnten Personen, die im Rahmen einer Studie in einer nattrlichen Umgebung
spazieren gingen, Stress schneller abbauen, als Personen, die in einer gebauten Umgebung unterwegs
waren. Eine weitere Studie zeigte, dass die Frustrationstoleranz von Autofahrerinnen und Autofahren
nach dem Anblick von Vegetation am Strassenrand hdher war.

Coutts (2016, S. 192-193) berichtet, dass Bilder von Naturlandschaften und ein Spaziergang in einer na-
tarlichen Umgebung Gefiihle von Angst und Wut oder Agression reduzieren kénnen. Gemdss Coutts
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konnten diese Untersuchungen zeigen, dass die Art der Umgebung in der sportliche Aktivitaten ausge-
fuhrt werden, die Vorteile fir die mentale Gesundheit mitbestimmen.

Blhler et al. (2019, S.61, 14-15, 19-21) haben in einer Online-Befragung 2'117 Personen aus der Schweiz
befragt. 72 Prozent der Schweizer Teilnehmenden gaben an, dass sie sich in der Natur sehr gut von Druck
und Stress erholen konnen. An zweiter Stelle folgt der Aussenraum um das eigene Haus, also auf dem
Balkon oder im Garten. Die befragten Personen gaben zudem an, sich beim «Wandern, Bewegung in der
Natur» oder Aktivitaten wie «Lesen, TV, Musik, Computer» sehr gut von Druck und Stress zu erholen. Als
Motiv gaben sie in absteigender Reihenfolge am hdufigsten an: «Natur erleben», «Runterkommen, Ent-
spannen» und «Bewegung» (S. 14-15). Die Studie zeigt, dass die Natur den wichtigsten Erholungsort
darstellt. Zudem wurden Bilder von Landschaften nach ihrem Erholungswert eingeschéatzt. Natirliche
Umgebungen wie eine Alpenwiese, Berglandschaft, ein landliches Waldstlck mit Weiher und eine natur-
nahe Parklandschaft wurden mit dem hochsten Erholungswert eingeschatzt.

Laut Flade (2004, S.63-64) ist es von der Nutzerin oder dem Nutzer abhangig, ob ein Park oder eine
Umgebung als erholsam wahrgenommen werden. Vegetation in einer Umgebung erhoht die Wahr-
scheinlichkeit einer erholsamen Wirkung auf die Nutzerinnen und Nutzer. Im Vergleich zu bebauten Ele-
menten in der Umgebung sind natirliche Elemente abwechslungsreich und ziehen die Aufmerksamkeit
auf sich, ohne dass sich die Nutzerinnen und Nutzer bemihen mussen. Das wirkt erholsam. Das Gefuhl
von Weite und Distanz zum Alltag stellt sich einfacher ein.

Flr Kinder ist Natur fUr die Erholung und den Stressabbau noch bedeutender als flr Erwachsene, Flade
(2018, S.63). Die Natur fungiert als eine Art Schutzschild, welches erlaubt, Belastungen abzuwehren. Kin-
der in einer Wohnumgebung mit Griinflachen kénnen demnach besser mit belastenden Ereignissen um-
gehen. Zudem verbessert Natur die Konzentrationsfahigkeit und die Ich-Funktion.
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4.2 Indirekte Effekte auf die Gesundheit und das Wohlbefinden

Grunflachen haben auch indirekte Effekte auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der Bevolkerung.
Sie regulieren zum Beispiel Umwelteinfllsse so, dass sich diese weniger negativ auswirken kénnen. Die

nachstehende Auflistung gibt einen Uberblick:

Sozialleben

Bewohnerinnen und Bewohner kdnnen sich mit einem Ort mit Griinflachen
identifizieren. Diese bieten Moglichkeiten fur Begegnungen, fir gemein-
same Feste. Dies ldsst eine Wohnumgebung

lebendiger und schoner wirken.

Naturkapital Deutsch-
land - TEEB DE 2016, S.
136-137

Je mehr Grin auf gemeinsam genutzten Flachen von Wohniberbauungen
vorhanden ist, desto mehr werden diese genutzt. Dies wirkt sich positiv auf
die nachbarschaftliche soziale Bindung aus und hat einen Einfluss auf das
Zugehorigkeitsgefiihl. Diese Flachen sind jedoch kein Ersatz fUr gréssere
Grunflachen oder Parkanlagen.

Coutts 2016, 5.219-220

Verschiedene Studien haben eine positive Auswirkung von griinen Umge-
bungen auf das Sozialleben belegt. Z.B. auf das Gemeinschaftsgefiihl (Ver-
trauen, gemeinsame Normen und Werte, positive Beziehungen, Akzeptanz-
und Zugehorigkeitsgefihle)

Flade 2018, S. 108-109

Wahrnehmung von Larm

Grunflachen wirken schallmindernd, verdecken die Sicht auf die Larmquelle
und vergrossern den Abstand zum Larmverursacher. Positiv wahrgenom-
mene Gerdusche wie Vogelgezwitscher, Blatterrauschen oder Wasserplat-
schern drangen Larm zudem in den Hintergrund und kénnen positive Emo-
tionen gegendiber einer Landschaft wecken.

Naturkapital Deutsch-
land - TEEB DE 2016, S.
82; Carlesetal. 1999, S.
193-195

Luft- und Wasserqualitat

Stadtgrin verbessert die Luftqualitdt, indem es Gase und Luftschadstoffe
absorbiert. Je nach Vegetationsstruktur ist dieser Effekt unterschiedlich
stark. In einer Studie in den Niederlanden konnte eine Reduktion des Fein-
staubgehaltes um bis zu 15 Prozent gemessen werden.

Naturkapital Deutsch-
land - TEEB DE 2016, S.
75;

Coutts 2016, S. 98

Grlne Infrastrukturen konnen im Gegensatz zu versiegelten Flachen Schad-
stoffe aus dem Regenwasser filtern, die andernfalls direkt in Gewasser ab-
fliessen kdnnen. Beispiel Gummiabrieb von Autoreifen.

Tobias 2017, S. 119;
Coutts 2016, S. 91-93

Regenwassermanagement

Grlne Infrastrukturen nehmen Niederschlagswasser auf, was die Grund-
wasseranreicherung ermoglicht und dazu beitragt, die Oberflachenabfluss-
menge zu reduzieren. Entsprechend sind sie besonders wichtig fiir das Re-
genwassermanagement, die Hochwasserpravention sowie als Speicher flr
Trockenperioden.

Tobias 2017, S. 119;
Coutts 2016, S. 91-92;
Rossler 2015, S. 125-
126
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Regulierung des Mikroklimas

Stadtvegetation beeinflusst das Mikroklima im stadtischen Umfeld positiv. | Naturkapital Deutsch-
Der positive Effekt auf Parameter wie die Sonneneinstrahlung, Lufttempe- | land - TEEB DE 2016, S.
ratur, Windgeschwindigkeit und Luftfeuchtigkeit ist im Hinblick auf die n6- | 55-58; Rossler 2015, S.
tige Anpassung an den Klimawandel zentral und wird weiter an Bedeutung | 126; Tobias 2017, S.
zunehmen. Gesundheitsrisiken durch Hitzeextreme oder Sonnenexposi- 120-121; Deutsche Ge-
tion kénnen mit einer entsprechenden Raumplanung reduziert werden. sellschaft fur Garten-
kunst und Landschafts-
kultur 2014, S. 65

4.3 Weitere Aussagen aus der Literatur

Naturerfahrung und Wertschatzung

Bogeholz (1999, S. 21-22, 171-172) untersuchte den Einfluss von Naturerfahrungen auf das Umwelthan-
deln. Als «Naturerfahren» bezeichnet sie den Prozess, in welchem sich Menschen mit ihrer Umwelt be-
fassen und Lernerfahrungen sammeln. Bégeholz kam zur Erkenntnis, dass Naturerfahrung die Wert-
schatzung gegeniber der Natur und entsprechende Handlungsabsichten beeinflusst. Grinflachen im ur-
banen Raum kdnnen Naturerfahrungen ermoglichen und damit auch eine bewusstseinsférdernde und
sensibilisierende Wirkung haben, die das Umwelthandeln zu beeinflussen vermag.

Standortattraktivitat

Harms und Neitzel (2014, S. 64) identifizierten den Wunsch nach einem guten Zusammenspiel zwischen
Stadt und Natur als Wohntrend. Als Beispiele hierflr gelten das Urban Farming und das Urban Gardening.
Natlrliche Umgebungen in der Stadt verbessern die Wohnqualitat, und es besteht gemass Naturkapital
Deutschland - TEEB DE (2016, S.40) eine Praferenz fir Wohnungen, welche sich in der Nahe von Grinfla-
chen, vor allem in der Nahe von Parks und Waldern, befinden. Wichtig fir die Wahrnehmung der Wohn-
qualitdt einer Umgebung ist, dass Grinflachen einen gepflegten Eindruck machen und nicht verwahrlost
aussehen (Flade 2018, S. 100).

Dass die Nahe zu Grunflachen bevorzugt wird, zeigt auch die Schweizer Studie BiodiverCity (Obrist et al.
2012, S.6). 96 Prozent der Befragten gaben an, dass flr sie der Zugang zu Natur fir die Lebensqualitat
bedeutend sei. 70 Prozent der Befragten sagten, dass Grinflachen in der Nahe flr sie gar ein Entschei-
dungsfaktor fur die Wohnungswahl sei. 41 Prozent der Befragten wirden ihre Wohnumgebung noch
hoher bewerten, wenn mehr Natur vorhanden ware.

In einer neueren Schweizer Studie von Buhler et al. (2019, S.25-27) gaben 70 Prozent der Befragten an,
dass sie die Natur direkt vor der Haustlre haben oder sie in weniger als 10 Minuten von zu Hause aus
erreichen. Bevorzugt aufgesucht werden Naturorte wie Wald, Acker und Wiese sowie unverbaute Ge-
wasser. Parkanlagen werden von 21 Prozent der befragten haufig aufgesucht. 42 Prozent der Befragten
wirden die Natur gerne jeden Tag aufsuchen und 36 Prozent mehrmals pro Woche.

Ein Beispiel, das zeigt, wie wichtig Grinflachen fir die Standortattraktivitat sind, ist Frankfurt am Main.
Der Imagewandel vom kalten Finanzort mit sozialen Problemen zu einer griinen Stadt, verhalf Frankfurt,
im globalen Ranking der Wirtschaftsstandorte auf einen der vordersten Platze zu gelangen (Deutsche
Gesellschaft fur Gartenkunst und Landschaftskultur, 2014, S. 61-62).

Branding Biodiversity — Nutzen von Biodiversitdt im Siedlungsraum 70



Zahlungsbereitschaft & Immobilienwert

Der Zugang zu Grinflachen, wie Parks, alte Garten, Wald- oder Wasserflachen, kann die Preise von Im-
mobilien erhéhen (Ebertz 2008, S. 18). Verschiedene Studien in Danemark, Spanien und Finnland haben
eine solche Wirkung belegt (Wistemann und Kolbe 2017, S. 430-431). Hierbei ist jedoch eine gute Pflege
der Griinflachen und ein gewisses Sicherheitsgefihl der Nutzerinnen und Nutzer bei einem Besuch der
Grunflache wichtig. Die Wirkung ist auch abhangig von der Entfernung, der Grosse, Sichtbarkeit, dem
Zugang und der Ausstattung einer Grinflache. (Naturkapital Deutschland - TEEB DE (2016, S. 199-201)

In einer Studie in der Stadt Jinan in China zeigte sich, dass eine gewisse Zahlungsbereitschaft fur die
Erhaltung von urbanen Grinflachen besteht (Song et al. 2015, S.90-92). Die Zahlungsbereitschaft ist da-
bei signifikant abhangig vom monatlichen Einkommen sowie von der Nutzungshaufigkeit der Grinfla-
chen. Ebenfalls relevant ist die Ausbildung der befragten Personen. Die Aussagen dieser Studie sind an-
gesichts der unterschiedlichen Lebensumsténde jedoch nicht direkt auf die Schweiz Gbertragbar.

Um die Bedeckung von Grin im ndheren Umkreis von Haushalten um eine Hektare zu vergrossern, sind
Bewohnerinnen und Bewohner gemass Krekel et al. (2015, S.16-19) bereit Geld auszugeben. Die Autoren
haben zudem die fur die Zahlungsbereitschaft optimale Entfernung eines Haushalts zu Griin berechnet.
Optimal ist eine Entfernung von null Metern, also wenn das Haus direkt im Griinen steht oder zumindest
einen griinen Aussenraum hat.

Der Anteil an Erholungsflachen sowie die Qualitat des Personennahverkehrs wurden bei einer Untersu-
chung in sdchsischen Gemeinden als Standortfaktoren mit der hochsten Zahlungsbereitschaft eingestuft
(Ebertz 2008, S. 20-21). Die Férderung und Erhaltung von Grinflachen kénnen entsprechend auch aus
6konomischer Sicht sinnvoll sein.

Naturnahe Aussenrdume sind leider noch
eine Seltenheit, obwohl ein

Grossteil der Bevolkerung gerne

ofter Natur aufsuchen méchte. Hier ein Bei-
spiel aus Zirich.
Familienheim-Genossenschaft

Ziirich, Siedlung Brombeeriweg.
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4.4 Schlussfolgerungen

Wie dieser Uberblick zu aktuellen Untersuchungen und Publikationen zeigt, ist es im Interesse der Ge-
sellschaf, qualitativ hochwertige, moglichst naturnahe Grinflachen im Siedlungsraum zu schaffen und
Bestehende zu erhalten.

Naturnahe Quartiere

Es ist ein BedUrfnis der Bevolkerung, Grinflachen und Natur in ihrem nahen Umfeld zu haben. Das Vor-
handensein dieser Grinflachen hat einen nicht zu unterschatzenden Einfluss auf die Gesundheit und das
Wohlbefinden der Menschen. Wie dieses Griin auszusehen hat, wird dabei nur von wenigen Studien
naher betrachtet. Der positive Einfluss von Natur, Artenvielfalt und natirlichen Umgebungen, inklusive
naturnaher Parklandschaften, auf den Menschen ist jedoch belegt. Die Konsequenz daraus ist, dass es
fir einen maximalen Effekt nicht nur konventionell gestaltete Parkflachen im Siedlungsraum braucht,
sondern auch naturnahe Aussenrdume. Die Entfernung zum naturnahen Grin sollte dabei moglichst
klein sein. Dies spricht neben 6ffentlichen Parkanlagen auch fir eine naturnahe Gestaltung des unmit-
telbaren Aussenraumes von Gebauden und einer entsprechenden Planung auf Quartierebene.

Flr eine naturnahe Gestaltung der unmittelbaren Umgebung spricht ausserdem, dass Naturerfahrungen
eine sensibilisierende Wirkung austiben und das Umwelthandeln der Bevolkerung beeinflussen kénnen.
Wer selbst einmal positive Naturerfahrungen gemacht hat, versteht nicht nur besser, weshalb es wichtig
ist, die Natur zu schitzen und zu férdern, sondern wird dies von sich aus intuitiv eher tun.

Interessant flr Investoren, Hausbesitzer und Arbeitgeber

Grin ums Haus beeinflusst nicht nur die Standortattraktivitat positiv, sondern gemass der in Kapitel 3
beschriebenen Umfrage und ersten Studien auch die Zahlungsbereitschaft von Kauferinnen und Mietern.
Damit kann der Zugang zu Grlin auch die Immobilienpreise beeinflussen. Wichtig ist dabei, dass die Grin-
flachen eine gepflegte Optik aufweisen und nicht verwildert aussehen. Damit werden naturnahe Aus-
senrdume auch fir die Immobilienbranche interessant. Insbesondere, wenn man bedenkt, dass die In-
vestoren der untersuchten Best Practice Areale mit der Erstellung von Miet- oder Kaufobjekten mit na-
turnahem Aussenraum allesamt positive Erfahrungen gemacht haben.

Flr Investoren, Hausbesitzer und Arbeitgeber ist gleichwohl auch der nachgewiesene Einfluss von Grin-
flachen auf das Wohlbefinden relevant. Fir Arbeitgeber interessant ist dabei speziell die stressreduzie-
rende Wirkung.

Planung und Zusammenarbeit

Die positiven Auswirkungen auf das Wohlbefinden und die Gesundheit sollten zudem auf kommunaler
und gesundheitspolitischer Ebene auf Interesse stossen. Dabei ist wichtig, dass gut geplante Griinrdume
das Mikroklima wesentlich beeinflussen und damit hitzeverursachten Gesundheitsproblemen vorbeugen
kdnnen. Zudem haben sie einen regulierenden Effekt auf Luftverschmutzung und Niederschlagsabfluss
und erflllen eine wichtige Funktion auf sozialer Ebene. Es gilt diese Themen moglichst bald in die Pla-
nungsprozesse aufzunehmen. Im Bereich Klimaanpassung zum Beispiel ist diesbezlglich mit den Pilot-
projekten und der Publikation «Hitze in Stadten» des BAFU bereits ein erster Schritt getan.

Grunflachen sind multifunktionale Raume. Entsprechend gilt es den Nutzen firs lokale Klima mit dem
sozialen, respektive gesundheitlichen und dem Nutzen fir die Biodiversitat zu verbinden. Eine enge Zu-
sammenarbeit der verschiedenen Fachbereiche ist daflir unbedingt notwendig, damit klimagerechte und
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artenreiche Grinradume entstehen, in denen sich Anwohnerinnen und Anwohner wohl fiihlen, sich be-
gegnen und austauschen kénnen.

Weitere Untersuchungen beziglich der Wirkung von naturnahen Grinflachen im Siedlungsraum sind
notig. Im Zuge der zunehmenden raumlichen Verdichtung in den Siedlungsgebieten darf erwartet wer-
den, dass das Thema in der Forschung zunehmend an Bedeutung gewinnt und weitere Studien folgen
werden.
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Auenlandschaft auf Areal der Roche in Kaiseraugst

Die Thesen sind Schlussfolgerungen aus den erhobenen Facts und Figures im ersten Teil der Studie. Sie
verweisen bereits auf den zweiten Teil, wo aus den Thesen konkrete Massnahmen abgeleitet werden, die
dem Schutz und der Férderung der Biodiversitét im Siedlungsraum das nétige Gewicht verleihen sollen.

These 1

Noch sind bei den allermeisten Stakeholdern mehr Vorurteile als Wissen vorhanden beziiglich gut gestal-
teter Aussenrdume, die wertvoll sind fiir die Biodiversitdt. Leuchtturm-Projekte miissen daher aufzeigen,
dass «naturnah» in Hinblick auf Asthetik, Nutzerzufriedenheit, Rendite und Aufwand fiir den Unterhalt
funktioniert. Um die Strahlkraft dieser Leuchtturmprojekte zu erhéhen, braucht es ein klar strukturiertes
Branding einer Dachmarke mit definierten und messbaren Zielen.

These 2

Zielsetzungen fiir Anzahl, Grésse und Qualitdt naturnaher Fldchen miissen realistisch sein und mit einem
ausreichenden Budget angegangen werden.

Erlduterung: 3% naturnahe Areale gibt es heute. Alle die sich bereits heute fiir Natur im Siedlungsraum
engagieren, missen sich diese Tatsache erst einmal bewusst machen. Danach kann man ein Ziel setzen;
zum Beispiel von 3% auf 30% naturnahe Areale bis 2050. Und erst in einem dritten Schritt lassen sich
aufgrund der Zustandsanalyse und der Zieldefinition verniinftige Massnahmen mit einem realistischen
Kostenrahmen planen und umsetzen.

These 3

Damit «naturnah» nicht eine Nische fiir Wenige bleibt, braucht es ein klares Bekenntnis seitens der Politik,
dass der Schutz und die Férderung der Biodiversitit eine hohe Prioritét haben. Es braucht verbindliche
Vorschriften und einen ‘Mechanismus’, der sich schweizweit durchsetzt, dhnlich wie die Auswirkungen
des MINERGIE=Standards im Baubereich.
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Erlauterung: Umsetzung und Vollzug konnte in gut schweizerischer Tradition in einem Public-Private-
Partnership-Modell erfolgen. Analog zum GEAK (GebdudeEnergieAusweis der Kantone) kdnnte beispiels-
weise ein Kantonaler Geldnde-Biodiversitats-Ausweis (KGBA) etabliert werden. Die Bildung einer Gruppe
von ca. 150 KGBA-Experten wadre eine klassische Capacity-Building-Massnahme.

These 4

Sollen naturnah gestaltete, fiir die Biodiversitit wertvolle Areale zur Regel werden, miissen die Strukturen
dafiir aufgebaut werden. Dazu braucht es Zeit und finanzielle Mittel.

Es braucht mehr Wissen und Erfahrung der Investorinnen, Bauherren, Entwicklerinnen und Be-
treiber (— hier helfen Labels, Ausbildung, Begleitung)

- Eine naturnahe Umgebung muss von Anfang an Teil des Planungsprozesses sein. (SIA-Vorlagen
fir Wettbewerbe und Ausschreibungen/Auftrage)

- Naturnahe Aspekte missen im gesamten Prozess, von Planung bis und mit Betrieb und Unter-
halt Bestandteil eines Projektes sein.

- Naturnahe Pflege braucht nicht unbedingt mehr Zeit oder Geld, aber ganz sicher mehr gartne-
risches Wissen und Erfahrung mit Lebenszyklen und nattrlichen Prozessen. (— Begleitung
und/oder Ausbildung der Gartnerinnen und der Hauswarte durch erfahrene Tutoren)

- Es braucht weitsichtige Pflanzen-Produzenten, die im Markt eine gewisse Power besitzen und
es sich leisten kdnnen, erstens ein neues Sortiment zu entwickeln und zweitens dieses in aus-
reichender Menge zu halten.

These 5

Der Fokus auf die Quartier- oder Stadtteil-Ebene birgt ein grosses Potenzial, insbesondere im Hinblick auf
Aufenthaltsqualitit im bebauten Raum und auf die Klimawandelanpassung mittels Griinrdumen.

Erlauterung: Siedlungsraume werden im Zuge der baulichen Entwicklung gegen innen dichter. Zur Stei-
gerung der Lebensqualitdt, steigt die Wichtigkeit von Aussenrdumen, gleichzeitig wird deren Planung
zunehmend anspruchsvoller.

Die besten Losungen kdnnen erzielt werden, wenn der Fokus nicht auf ein einzelnes Areal, sondern auf
ein ganzes Quartier gerichtet wird. In ihrem Quartierplan kdénnen Gemeinden, klare Vorgaben zur Quali-
tat der Aussenrdume machen. Diese sind in kinftigen Planungen verbindlich. Dass der Quartierplan ein
nitzliches Instrument zur Erhdhung der Biodiversitat ist, macht Liestal vor.

Investoren wie Losinger Marazzi AG oder Zug Estates bestatigen diese Einschatzung und sagen, der Trend
laufe immer mehr Richtung Entwicklung ganzer Quartiere und nicht mehr einzelner Areale. Das muss
auch beim Labeling bericksichtigt werden.

Hinzu kommt, dass flr eine hohe Aussenraumqualitat nicht nur die Forderung der Biodiversitat eine Rolle
spielt, sondern auch Massnahmen zur Klimaanpassung. Hier ermdglicht der Fokus auf ganze Quartiere
wirkungsvolle Losungen.
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